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1. WSTEP

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdélny gminy Przasnysz, zwany rowniez POG Przasnysz, sporzadzony zostat na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. t.j. poz. 1130 zm.), zwanej dalej upzp oraz na podstawie uchwaty nr XIl/74/2025 z dnia
30 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Przasnysz. Ponadto
dokument wykonano z wykorzystaniem m.in. regulacji:

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), zwanego dalej rozporzgdzeniem POG,
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509),
rozporzadzenia Ministra Rozwoju. Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916) oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 24 pazdziernika 2023 r zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie zbioréw danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2023
r. poz. 2409).

Przy pracach nad planem ogdlnym gminy Przasnysz nie korzystano z przepisdw wynikajacych z
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), gdyz w toku prac
nad planem nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy.

SPORZADZIt:

Wojt Gminy Przasnysz
ul. Sw. St. Kostki 5
06-300 Przasnysz

OPRACOWAL ZESPOL AUTORSKI

w sktadzie:

dr Piotr Fogel — projektant

mgr inz. Michat Cichocki — projektant
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1.2. Przedmiot opracowania

Plan ogdlny gminy to akt planowania przestrzennego, ktory jest aktem prawa miejscowego. Plan ogdlny
uchwala sie dla obszaru gminy z wytaczeniem: terendw zamknietych (innych niz ustalane przez ministra
wiasciwego do spraw transportu) oraz obszaréw morskich wéd wewnetrznych. Ustalenia planu
ogolnego s wigzace dla planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Do planu ogdlnego obligatoryjnie sporzadza sie, w postaci elektronicznej, uzasadnienie sktadajace sie
z czesci tekstowe] i graficznej. Czesé graficzng sporzadzono w dwdch wersjach, z wizualizacjg
kluczowych uwarunkowan oraz prezentujgce wytgcznie strefy planistyczne. Na wersji prezentujacej
wyltgcznie strefy planistyczne umieszczono etykiety z unikalnymi numerami obszaréw, gdyz tych, ze
wzgledu na wielkos¢ niektdrych stref SZ, ktorych tgcznie wydzielono ponad 700. Sg one na tyle mate,
Ze prezentacja dodatkowych tresci uniemozliwia ich identyfikacje.

Zaréwno cze$¢ tekstowa jak i graficzna uzasadnienia planu ogdlnego gminy nie ma wartosci
normatywnej, a jedynie pogladowg, prezentujgcy informacje dla oséb zainteresowanych ustaleniami
planu ogdlnego. Ustalenia planu ogdlnego gminy przyjmuje sie wytgcznie w postaci elektronicznej, w
formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowiacych zatacznik do uchwaty przyjmujace;j
POG, czyli integralng cze$¢ normatywna POG).

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdélny gminy Przasnysz. Opracowanie obejmuje obszar
gminy w jej granicach administracyjnych, z wytgczeniem terendw zamknietych, innych niz ustalane
przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Teren zamkniety wytgczonym z opracowania znajduje
sie na dz. ew. nr 53 we wsi Sierakowo. Ustalenia POG Przasnysz sporzgdzono uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z:

e ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa,

e regulacji w zakresie obszaréw chronionych, obszaréw szczegdlnego zagospodarowania,

e rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowe;j i
technicznej, znajdujacych sie na obszarze opracowania,

e rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazow
priorytetowych,

e opracowania ekofizjograficznego,

e ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e istniejgcego zagospodarowania przestrzennego,

e zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowgq oraz

e otrzymanych wnioskéw i uwag, ktére wptynety w trakcie prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia POG Przasnysz obejmuja:

e Podziat obszaru gminy na strefy planistyczne (lista dopuszczalnych stref planistycznych jest
Scisle wskazana w art. 13c ust. 1 upzp).

e Gminne standardy urbanistyczne, w ktérych dla kazdej strefy planistycznej zostat okreslony
profil funkcjonalny, czyli ogdlny katalog dopuszczalnych przeznaczen terendw (katalogi
przeznaczen przypisanych do poszczegdlnych stref sg wskazane w rozporzadzeniu POG).
Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegdlnych nieruchomosci w danej strefie nastgpi poza
przedmiotowym opracowaniem, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
W ramach gminnych standardéw urbanistycznych, dla wybranych stref planistycznych
okreslono réwniez parametry zagospodarowania terenu, tj. wartosci maksymalne: nadziemnej
intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynne;.
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Na podstawie obliczonej chtonnosci wyznaczonych terendw mieszkaniowych, ktére sg
niezabudowane, z uwzglednieniem aktualnych prognoz demograficznych, nie zaktada sie, aby
w gminie wystgpito ograniczenie w dostepnosci do obiektéw lub obszaréw realizujgcych
najbardziej powszechne, codzienne potrzeby spoteczne, takich jak: edukacja oraz wypoczynek
i rekreacja. Wobec tego w POG odstgpiono od okreslenia gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej, w rozumieniu upzp.

e Nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy, gdyz gmina Przasnysz w 100% pokryta jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz ustalenia planu ogdlnego gminy Przasnysz prezentuje
rowniez czes$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego, ktdrg opracowano w postaci elektronicznej w
rozdzielczosci przestrzennej odpowiadajacej skali 1:20 000.

Ustalenia planu ogdlnego zostaty zapisane w postaci elektronicznej w formie danych przestrzennych.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOIJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy Przasnysz

Gmina Przasnysz pofozona jest w podtnocnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie
przasnyskim. Jest wiejskg gming obwarzankowgq, otaczajgcg miasto, w ktéorym przy okazji jest tez
siedziba gminy. Miasto Przasnysz petni role osrodka dominujgcego - lokalnego, w ktédrym koncentrujg
sie funkcje handlowo-ustugowe, produkcyjne oraz administracyjne, ktére z tego powodu w znacznie
mniejszym stopniu rozwiniete sg na terenie gminy. Sie¢ osadniczg tworzg 34 sotectwa, w skfad ktérych
wchodzg 44 miejscowosci podstawowe. Obszar gminy Przasnysz sgsiaduje z gminami Krzynowtoga
Mata, Jednorozec, Ptoniawy-Bramura, Krasne, Czernice Borowe i jak juz wspomniano z miastem
Przasnysz.

Obszar gminy zajmuje powierzchnie ok. 181,46 km? z czego 76% to grunty rolne, zas 16% grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrzewione. Tereny zabudowane i zurbanizowane stanowia 8% powierzchni gminy.

Przasnysz jest gming o dominujacej funkcji rolniczej. Centrum gospodarcze gminy znajduje sie w
Sierakowie, gdzie zlokalizowana jest Przasnyska Strefa Gospodarcza, skupiona wokét lotniska Przasnysz.

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 57 tgczaca Bartoszyce (woj. warminsko-mazurskie) z
Kleszczewem (woj. mazowieckie) oraz dwie drogi wojewddzkie 544 i 617.

Podstawowe informacje o gminie:

e Powierzchnia—18145,87 ha

e Liczba mieszkancéw — 6801

e Gesto$é zaludnienia — 37,5 0s./km?

e Lliczba sotectw — 34

e Liczba obrebdw ewidencyjnych — 44 (Bartniki, Grabowo, Lisogéra, Satrzaska, Bogate, Helenowo
Nowe, Mchowo, Szla, Cierpigérz, Helenowo Gadomiec, Mchdéwko, Wielodrdz, Debiny,
Helenowo Stare, Miréw, Wyragb Karwacki, Dobrzankowo, J6zefowo, Obrgb, Wandolin, Emowo,
Karwacz, Ogleda, Wygoda, Fijatkowo, Krepa, Oséwiec Kmiecy, Zawadki, Frankowo, Kijewice,
Osoéwiec Szlachecki, Karbodwko, Gostkowo, Klewki, Polny Miyn, Golany, Zakocie, Smolen
Trzcianka, Gory Karwackie, Leszno, Sierakowo)

! Dane z UG Przasnysz, stan na 6.11.2025 r.
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Uzytkowanie ziemi (ha):

e grunty rolne — 13898,87

e grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione —2971,79
e grunty zabudowane i zurbanizowane — 644,71

e grunty pod wodami— 155,84

e tereny pozostate, w tym drogi — 474,66

2.2. Ustalenia Planu  zagospodarowania przestrzennego  wojewddztwa
mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (PZPWM) zostat przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 22/18 w dniu 19 grudnia 2018 .

PZPWM wtgcza gmine Przasnysz do wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczagcych w procesach
rozwojowych.

PZPWM wskazuje nastepujgce zasady zagospodarowania na tych obszarach:

e ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego;

e ochrona gruntéow rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

e wspieranie dziatalno$ci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takie dazenie do
zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

Plan ogdlny Gminy Przasnysz uwzglednia wszystkie ww. zasady.

Przebiegajaca przez gmine Przasnysz DK nr 57 zostata wskazana jako jedno z wainych pofaczen
transportowych Mazowsza z wojewddztwem warminsko-mazurskim, cho¢ w PZPWM nie wskazano
potrzeby rozbudowy tej drogi na odcinku przebiegajagcym przez gmine Przasnysz. Dla drogi tej ustalono
strefe SK.

W planie, w zakresie drog wojewddzkich wskazano DW 544 Mtawa-Przasnysz-Ostroteka oraz 617
Przasnysz-Ciechandw. Dla drdg tych ustalono strefe SK.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wskazano lgdowisko Przasnysz jako wpisane
do ewidencji lgdowisk, wykorzystywane takze do celdow sanitarnych. Od czasu uchwalenia ww. planu
zmienit sie status tego obiektu na lotnisko. Dla obiektu tego oraz na terenach rolniczych do niego
przylegajacych ustalono strefe komunikacyjng SK.

Dodatkowo w planie wskazano na ,,przebudowe” rzeki Wegierki wraz z budowg jazu oraz ,,przebudowe”
rz. Morawki wraz z budowlami zwigzanymi z nig funkcjonalnie oraz modernizacje urzadzerh melioracji
wodnych szczegétowych. Tereny, na ktérych mogg by¢ prowadzone te inwestycje wpisano do strefy SO.

Waznym obszarem, z punktu widzenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jest
strefa ochrony posredniej ujecia wody w Lesznie.

Obszar gminy Przasnysz PZPWM zalicza do obszarow o korzystnych uwarunkowaniach do rozwoju
energetyki wiatrowej. Jednak potencjat przyrodniczy jest ograniczony rozprzestrzenieniem zabudowy.
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2.3. Polityka przestrzenna gminy okre$lona w strategii rozwoju gminy lub strategii
ponadlokalnej

Gmina Przasnysz nie posiada aktualnej strategii rozwoju. Jej obszar nie zostat réwniez objety strategia
rozwoju ponadlokalnego, w rozumieniu przepisdw o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.

2.4.0bszary chronione i szczegdlnego zagospodarowania

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla katalog wysoko cenionych wartosci,
ktorych uwzglednienie wptywa na ustalenie stref planistycznych. Nie wszystkie one wystepujg na
obszarze gminy Przasnysz. Ich wykaz prezentuje ponizsza tabela. Uwarunkowania rozwoju, ich opis oraz

sposéb uwzglednienia w planie ogélnym opisano w tym rozdziale.

1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny nie wystepuja

5 Obszary szczegolneg,o‘zagrozema powodzig, waty przeciwpowodziowe nie wystepuja
oraz pasy o szerokos$ci 50 m od stopy watu

3 Obszary gruntéw zmeliorowanych wystepuja
Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych . .

4 . nie wystepuja
wystepuja te ruchy

5 Strefy ochronne uje¢ wody wystepuja

6 Obszary ochronne zbiornikdw wéd $rédlgdowych nie wystepuja
Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi wystepuja
Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania .

8 . . L .. wystepuja
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej nie wystepuja
Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

10 | lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra wystepuja
kultury wspotczesnej

11 | Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne nie wystepuja

12 | Tereny zamkniete i ich strefy ochronne wystepuja

13 | Obszary ograniczonego uzytkowania nie wystepuja

14 Obszary vy'ymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub nie wystepuja
remediacji

15 | Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji nie wystepuja

16 | Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja nie wystepuja

17 | Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-l oraz grunty lesne wystepuja

18 akfady o ZW|.ekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii nie wystepuja
przemystowej

19 | Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego nie wystepuja
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Obszary gruntow zmeliorowanych

W gminie Przasnysz znajdujg sie obszary gruntéw zmeliorowanych. Koncentrujg sie one gtdwnie w
potnocnej oraz pdétnocno-wschodniej czesci gminy. Obszary zmeliorowane zajmujg powierzchnie
1523 ha, co stanowi 10,1% powierzchni gminy. Rowy melioracyjne, ktérych funkcjonowanie opiera sie
na rzezbie terenu znajdujg sie w catej gminie.

Strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje zabudowy, zgodnie z obowigzujgcymi planami zostaty
wyznaczone takze w konflikcie z obszarami zmeliorowanymi. Drobne kolizje wystepujg we wsiach
Satrzaska, Szla, Bartniki, Oséwiec Kmiecy, Grabowo. W strefie SR, w ktdrej wystepuja liczne kolizje z
obszarami zmeliorowanymi dopuszczona jest wytgcznie zabudowa zwigzana z produkcjg rolnicza.
Jednak prawdopodobienistwo zagospodarowania tej strefy, ktorej tgczna powierzchnia zajmuje 46,4%
powierzchni gminy jest znikome. Jednak jej wyznaczenie pomimo kolizji z terenami zmeliorowanymi
daje szanse na utrzymanie rozwoju rolnictwa w gminie. W obowigzujacych planach zagospodarowania
przestrzennego, z wyjgtkiem tego z 2003 r. ustalono ochrone sieci melioracyjnej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Odstgpiono od wskazywania na mapie lokalizacji obszaréw gruntéw zmeliorowanych w odniesieniu do
wyznaczonych w POG stref planistycznych ze wzgledu na niskg wiarygodnosci danych dotyczacych
gruntéw zmeliorowanych oraz konieczno$¢ ich interpretacji.

Strefy ochronne uje¢ wody

Dla ujecia wod Leszno ustanowiona zostata strefa zewnetrznej ochrony posredniej, ktéra obejmuje
obszar zasilania ujecia wody. W strefie tej ustalono, zgodnie ze stanem istniejgcym i ustaleniami planéw
miejscowych strefy SO, SJ, SZ, SR, SU.

Rysunek 1. Zasieg strefy ochrony posredniej ujecia wody w Lesznie
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Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

W gminie Przasnysz znajdujg sie trzy czynne tereny gérnicze w Mchowie i Smoleniu-Trzciance. Na obu
tych terenach eksploatowany jest piasek i zwir. W planie ogélnym gminy dla terenu w Mchowie, zgodnie
z wnioskiem wiasciciela ustalono strefe SU. Na pozostatych dwdch terenach gérniczych w Smoleniu-
Trzciance ustalono strefe SG.

Nie wyznaczono filara ochronnego dla obszaréw gérniczych.

Zasieg terendw gorniczych i obszardow gdérniczych pokrywa sie, wiec ma ponizszej mapie ze wzgledu na
jej czytelnos¢ wskazano tylko tereny gérnicze.
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Rysunek 2. Zasieg terenow gdrniczych w POG Przasnysz
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Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Przasnysz potozonych jest 5 obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin:

e Mchowo 1 - ztoze zagospodarowane;

e (Osoéwiec Szlachecki — ztoze rozpoznane szczegétowo;

e Romany-Janowieta Il — ztoze eksploatowane okresowo (wiekszo$¢ ztoza potozona jest poza
gming Przasnysz);

e Smolen Trzcianka — ztoze eksploatowane okresowo;

o Smolen Trzcianka Ill — ztoze rozpoznane szczegétowo.

W gminie Przasnysz nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji.

Strefe gdrnictwa (SG) wskazano w obrebie eksploatowanych zt6z w Smoleniu Trzciance. W Mchowie,
zgodnie z wnioskiem wtasciciela ustalono strefe SU. Pozostate ztoza potozone sg w strefie SR, co
prezentuje ponizszy rysunek.
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[ 81 - strefa infrastrukturaina

] 'sN - strefa zieleni i rekreacii

[ sc - streta cmentarzy

|| SG- streta gérnictwa

|| 50-strefa otwarta

Rysunek 3. Ztoza surowcéw mineralnych w POG Przasnysz
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Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W gminie Przasnysz do terendéw zamknietych zaliczono dz. ew. nr 53 we wsi Sierakowo. Teren ten nie
jest objety planem ogélnym, zgodnie z przepisami.

Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w przepisach odrebnych,

lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury

wspotczesnej

Na terenie gminy Przasnysz 9 obiektow i obszaréw objetych zostato formg ochrony zabytkédw — wpisem
do rejestru, co prezentuje ponizsza tabela.

Tabela 1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

Lp. Miejscowos¢é Nazwa obiektu Nr rejestru | Data wpisu
1. oficyna dworska A-403 10.03.1962
BO ate e g .
5 g kosciot par. pw sw. Anny, dzwonnica, A-402 10.03.1962
cmentarz koscielny
3. Dobrzankowo | cmentarzysko ciatopalne A-801/64/64 | 12.12.1968
. . 23.12.1985
4. Karwacz zespot dworski A-522 10.09 1984
5. Leszno park dworski A-616 24.10.1995
. . 24.09.1980
6. Obrgb zespot dworski A-457 27.01.1984
7. - . kosciot par. p.w. Narodzenia NMP A-459 7.07.1981
Swiete Miejsce - —
8. kapliczka, na cmentarzu koscielnym A-633 12.12.1981
. przestrzenny uktad komunikacyjny )
9. Obszar gminy Miawskiej Kolei Dojazdowej A-615 28.07.1995

Poza zabytkami rejestrowymi ochronie podlega 59 obszaréw i obiektéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkdw, co prezentuje ponizsza tabela i rysunek nr. 4

Tabela 2. Obiekty i obszary wpisane do GEZ, bez wpisanych do rejestru zabytkéw

BARTNIKI

1.

Cal

Dom nr 14, drewniany, okoto 1900 .
Dom nr 22, drewniany, okoto 1900 .
Dom nr 26, drewniany, okoto 1900 .

Cmentarz z | wojny $w. zotnierzy niemieckich i rosyjskich

BOGATE

o v kA w N oe

Dom nr 73 (dawna karczma), murowany, pot. XIX w.
Mtyn wodny, drewniany, lata 30-te XX w.

Budynek mieszkalny, murowany, poczatek XX w.
Dom nr 57, drewniany, 2 ¢w. XX w.

Dom nr 150, drewniany, 1 ¢w. XX w.

Cmentarz rzym.-kat., najstarszy istniejgcy nagrobek z 1860 r.
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7. Park w Bogatem, zatozony pod koniec XVIII w.
BRZEZICE 1. Dom nr 1, drewniany, 1 ¢w. XX w.
DOBRZANKOWO 1. Dom nr 6, drewniany, 1 ¢w. XX w.

2. Dom nr 16, drewniany, 4 ¢w. XIX w.

3. Dom nr 30, drewniany, 1 ¢w. XX w.

4. Dom nr 55, drewniany, koniec XIX w.

5. Dom nr 70, drewniany, 1 ¢w. XX w.
FIJALKOWO Dom nr 12, drewniany, 1 ¢w. XX w.

2. Dom nr 13, drewniany, 1 pot. XX w.
GOSTKOWO 1. Dom nr 26, drewniany, 1 ¢w. XX w.

2. Dom nr 39, drewniany, 1 ¢w. XX w.

3. Dom nr 44, drewniany, 1 ¢w. XX w.
HELENOWO NOWE 1. Dom nr 4, drewniany, 4 ¢w. XIX w.

2. Dom nr 6, drewniany, 2 ¢w. XX w.
HELENOWO STARE L o

1. Cmentarz z | wojny $w. zotnierzy rosyjskich
KARWACZ 1. Dom nr 31, drewniany, 1 éw. XX w.

2. Dom nr 86, drewniany, 1 ¢w. XX w.
LESZNO 1. Dom nr 10, drewniany, 4 ¢w. XIX w.

2. Dom nr 28, drewniany, 1 ¢w. XX w.

3. Dom nr 35, drewniany, 1 ¢w. XX w.

4. Dom nr 54, drewniany, 1 ¢w. XX w.

5. Dom nr 61, drewniany, 2 ¢w. XX w.

6. Dom nr 140, drewniany, 1 ¢w. XX w.

7. Dom nr 142, drewniany, 1 ¢w. XX w.

8. Dom nr 162, drewniany, 4 ¢w. XIX w.

9. Dom nr 166, drewniany, 1 ¢w. XX w.

10. Dom nr 167, drewniany, 2 ¢w. XX w.

11. Cmentarz wojenny z | wojny $w. zotnierzy niemieckich
LISIOGORA 1. Park w Lisiogérze
MCHOWO 1. Dom nr 11, drewniany, 1 éw. XX w.

2. Szkota, murowana, 1938 .
MCHOWKO 1. Park w Mchoéwku
OBRAB 1. Szkota, murowana, 1939 r.

2. Obora, murowana, koniec XIX w.
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3. Stajnia, murowana, koniec XIX w.
OGLEDA SZLACHECKA 1. Dom nr 21, drewniany, 1 éw. XX w.
OSOWIEC KMIECY 1. Dom nr 30, drewniany, 1 éw. XX w.
OSOWIEC SZLACHECKI 1. Dom nr 4a, drewniany, 1 ¢w. XX w.

2. Dom nr 7, drewniany, 1 ¢w. XX w.

3. Dom nr 15, drewniany, 1 ¢w. XX w.

4. Dom nr 31, drewniany, 1 ¢w. XX w.

5. Dom nr 32, drewniany, 1 ¢w. XX w.
POLNY MEYN 1. Miyn wodny, drewniany, 1 ¢w. XX w.
SATRZASKA 1. Park w Satrzasce, powstat pod koniec Il pot. XIX w.
SIERAKOWO 1. Dom nr 30, drewniany, 2 ¢w. XX w.
STARA KREPA 1. Dom nr 6, drewniany, 1 ¢w. XX w.

2. Dom nr 7, drewniany, 1 ¢w. XX w.
SZLA 2. Dom nr 6, drewniany, 1 ¢w. XX w.

3. Dom nr 19, drewniany, 1 ¢w. XX w.

4. Dom nr 32, drewniany, 1 ¢w. XX w.
SWIETE MIEJSCE 1. Dom nr 31a, drewniany, 1 ¢w. XX w.

2. Dzwonnica, drewniana, okoto 1908 r.

3. Cmentarz rzym.-kat., najstarszy istniejgcy nagrobek z 1910 .
WIELODROZ 1. Dom nr5, drewniany, 1 ¢w. XX w.

2. Dom nr 6, murowany, 4 ¢w. XIX w.

3. Dom nr 33, drewniany, 1924 r.

4. Dom nr 55, drewniany, 2 ¢w. XX w.

5. Dom nr 64, drewniany, 2 ¢w. XX w.
ZAKOCIE 1. Dom nr 6, drewniany, 1 ¢w. XX w.
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Rysunek 4. Zabytki nieruchome w planie ogéinym

16



Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Przasnysz — cze$¢ tekstowa

Gmina Przasnysz jest dobrze rozpoznana powierzchniowo, metodami AZP przebadano 100% terenu
gminy. Na obszarze gminy zewidencjonowano 59 stanowisk archeologicznych na 6 obszarach AZP —
obszary ,, Archeologicznego Zdjecia Polski”. Stanowiska archeologiczne wpisane zostaty do gminnej
ewidencji zabytkow.

Do najcenniejszych obiektdéw archeologicznych nalezy zaliczy¢ cmentarzysko ciatopalne w
Dobrzankowie. Obiekt zostat wpisany do rejestru zabytkéw 12 grudnia 1968, pod numerem
A-801/64/64.

Tabela 3. Stanowiska archeologiczne w gminie Przasnysz

Lp. Nazwa stanowiska Nr stanowiska Funkcja obiektu Blizsza chronologia
1. Szla 38-66/1 osada XV-XVII w.
2. Szla 38-66/2 slad osadniczy epoka kamienia
slad osadniczy XIH-XT w.
osada XVI w.
3. Szla 38-66/3 osada XV-XVI w.
4. Szla 38-66/4 slad osadniczy wczesne $Sredniowiecze
osada pbézne Sredniowiecze
5. Szla 38-66/5 osada XV-XVI w.
6. Oséwiec Szlachecki 38-66/8 osada XV-XVII w.
7. Osowiec Szlachecki 38-66/9 osada XV-XVI w.
8. Oséwiec Szlachecki 38-66/10 osada XV-XVI w.
9. Szla 38-66/11 osada XV-XVI w.
10. Osowiec Szlachecki 38-66/16 $lad osadniczy epoka kamienia —
epoka brazu
osada XI-X11 w.
osada pozine sredniowiecze — okres
nowozytny
11. Kuskowo 39-66/1 osada okres wptywow rzymskich
12. Kuskowo 39-66/2 $lad osadniczy kultura tuzycka
$lad osadniczy wczesne Sredniowiecze
13. Szla 39-66/3 osada XV-XVI w.
14, Krepa Stara 39-66/4 osada XIV-XVI w.,
15. Bartniki Cegielnia 39-66/5 osada XV-XVI w.
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16. Szla 39-66/6 osada XIV-XVI w.

17. Szla 39-66/7 osada XIV-XV w.

18. Osoéwiec Kmiecy 39-66/8 osada XV-XVI w.

19. Szla 39-66/9 $lad osadniczy -
$lad osadniczy XIV-XV w.

20. Oséwiec Kmiecy 39-66/10 osada okres starozytny
osada XIV-XVI w.

21. Osoéwiec Kmiecy 39-66/11 osada okres wptywow rzymskich
osada XIV-XV w.

22. Szla 39-66/12 osada okres wptywow rzymskich

23. Debiny 39-66/13 osada XIV-XVI w.

24. Szla 39-66/14 osada XIV-XVI w.

25. Krepa Stara 39-66/15 osada XIV-XVI w.

26. Ogleda Szlachecka 39-65/1 osada okres wptywdéw rzymskich
osada XV-XVI w.

27. Ogleda Szlachecka 39-65/2 $lad osadniczy -
osada okres nowozytny

28. Mchowo 39-65/3 $lad osadniczy -
osada XV-XVI w.

29. Bartniki 39-65/5 osada XIV-XVI w.

30. Wygoda 39-65/6 osada XV-XVII w.

31. Bartniki 39-65/7 osada XIV-XVI w.

32. Bartniki 39-65/8 osada XIV-XVII w.

33. Bartniki 39-65/9 osada XV-XVI w.

34, Oséwiec Kmiecy 39-65/10 $lad osadniczy okres wptywdw rzymskich
slad osadniczy XH-XT w.

35. Bartniki 39-65/11 osada XV-XVI w.

36. Bartniki 39-65/12 osada XV-XVI w.

37. Klewki 40-65/1 $lad osadniczy -

38. Sierakowo 40-65/21 osada Sredniowiecze
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39. Wandolin 40-65/22 osada Sredniowiecze - okres
nowozytny

40. Fijatkowo 40-66/2 slad osadniczy epoka brazu

41. Gory Karwackie 40-66/3 osada X-X1T .

42. Gory Karwackie 40-66/4 osada okres wptywow rzymskich

43, Jézefowo 40-66/5 osada pozne $redniowiecze / okres
nowozytny

44, Karwacz 40-66/6 osada okres wptywow rzymskich

45. Karwacz 40-66/7 osada pdine $redniowiecze / okres
nowozytny

46. Bogate 41-66/1 osada okres wptywow rzymskich

osada pbézne Sredniowiecze

47. Bogate 41-66/2 osada pbézne Sredniowiecze

48. Dobrzankowo 41-66/3 cmentarzysko kultura pdzno-lateriska /
wczesny okres wptywow
rzymskich

49. Dobrzankowo 41-66/4 osada okres wptywow rzymskich

50. Dobrzankowo 41-66/5 osada okres starozytny

51. Dobrzankowo 41-66/6 $lad osadniczy okres starozytny

52. Emowo 41-66/7 osada pdzine $redniowiecze / okres
nowozytny

53. Fijatkowo 41-66/8 osada pozine sredniowiecze

54. Gadomiec 41-66/9 osada okres nowozytny

55. Helenowo Stare 41-66/10 $lad osadniczy okres starozytny

56. Wielodréz 41-66/11 cmentarzysko okres wptywdw rzymskich

57. Zamruczek 41-66/12 osada pozine sredniowiecze

58. Bogate 41-66/13 osada kultura przeworska, okres
wptywdéw rzymskich

Ochrona czesci zabytkéw wpisanych do GEZ uwzgledniona zostata w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Niewystarczajgcg ochrong objeto zabytki nieruchome i
archeologiczne znajdujace sie w zasiegu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Przasnysz przyjety uchwatg nr XV1/83/2003 Rady Gminy Przasnysz z dnia 30 grudnia 2003 r. Wszystkie

obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw sg objete planami miejscowymi
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Rysunek 5. Stanowiska archeologiczne w planie ogélnym
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Parametry zabudowy okreslone w gminnym katalogu stref planistycznych dla stref, w sgsiedztwie
obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, zostaty ustalone na podstawie istniejgcych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje nowej zabudowy, zostaty wyznaczone z uwzglednieniem
lokalizacji pozostatych obiektow ujetych w GEZ oraz wskazanych stanowisk archeologicznych, w sposéb
maksymalizujgcy zapewnienie ochrony dziedzictwa archeologicznego.

POG Przasnysz nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy na obszarach
stanowisk archeologicznych, z wyjatkiem obszaréw juz zabudowanych lub wskazanych do zabudowy w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Potozenie zabytkdw objetych formami ochrony w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref
planistycznych umozliwiajacych realizacje zabudowy przedstawiono na rysunkach 4 i 5.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Na obszarze gminy Przasnysz wystepujg uzytki rolne klasy Ill, ktére podlegajg ochronie na podstawie
obowigzujgcych przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Gleby najwyzszych klas bonitacyjnych (lll kl.) zajmujg na terenie gminy Przasnysz 21,0% powierzchni.
Gleby te wystepujg praktycznie we wszystkich obrebach geodezyjnych. Stosunkowo najmniej znajduje
sie na potnocy gminy.

taczna powierzchnia terendw lesnych wynosi ok. 2520 ha, co stanowi niespetna 14% gminy. Wieksze
kompleksy lesne znajdujg sie w podtnocnej i wschodniej czesci gminy i wystepujg w postaci
pofragmentowanych potaci wzdtuz doliny rzeki Morawki i wschodniej granicy gminy. Najwieksze
skupisko zlokalizowane jest na terenie Karwacza oraz Ogledy i Smolenia Trzcianki. Zachodnia i
potudniowa czes$¢ gminy posiada bardzo niskg lesistos¢. Lasy, celem ochrony wigczono w przewazajgcej
wiekszosci do strefy SO.

Lokalizacje uzytkéw rolnych klasy II-Ill oraz lasow przedstawiono na rysunku nr 6.

POG Przasnysz nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajacych realizacje zabudowy niezwigzane;j z
rolnictwem na obszarach uzytkéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych.

2.5. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna

Gmina Przasnysz, jak juz wielokrotnie wspomniano jest gming obwarzankowg, co oznacza, ze czes¢
funkcji z zakresu infrastruktury spotecznej mieszkancy zaspokajaja w Przasnyszu. Osrodkami
wspomagajgcymi, w ktérych koncentrujg sie publiczne ustugi lokalne sg Bogate i Leszno.

Budynki znajdujgce sie na terenie Gminy Przasnysz, stuzgce uzytecznosci publicznej to w gtéwnej
mierze Swietlice wiejskie, biblioteka, remizy OSP, szkoty podstawowe i oddziaty przedszkolne.
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Rysunek 6. Chronione grunty rolne i leSne w planie ogdlnym
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W gminie Przasnysz funkcjonujg Publiczne Szkoty Podstawowe w Bogatem, Nowej Krepie i Lesznie.
Placéwki te zaspokajajg potrzeby oswiatowe mieszkaricdéw gminy na poziomie podstawowym. Wazng
role w edukacji dzieci petnig dwie szkoty w Przasnyszu, nr 1 z Oddziatami Integracyjnymi im. Kawaleréw
Orderu Usmiechu oraz nr 2 im. H. Sienkiewicza. Do tych szkét przynalezg dzieci z miejscowosci
potozonych najblizej miasta Bartniki, Géry Karwackie, Karwacz, Polny Mtyn, Sierakowo, Wandolin,
Wyrab Karwacki, Zawadki, Golany, Klewki, Brzezice, Mchowo, Mchéwko, Ogleda, Kijewice, Trzcianka,
Obrab i Miréw.

Wszystkie szkoty podstawowe znajdujg sie w strefie ustugowej (SU).

Opieka przedszkolna realizowana jest w oddziatach przedszkolnych w miejscowosciach: Bogate,
Dobrzankowo, Karwacz, Leszno, Stara Krepa, Obrab.

Gminna Biblioteka Publiczna w Bogatem, jest gtéwnym osrodkiem realizujgcym funkcje kulturalne w
gminie. W tym zakresie miasto stanowi silng konkurencje dla dziatari gminy.

W gminie dziata 16 swietlic wiejskich zlokalizowanych w miejscowosciach: Szla, Golany, Wielodréz,
Zakocie, Bartniki, Kijewice, Oséwiec Szlachecki, Obrgb, Dobrzankowo, Karwacz, Krepa, Leszno,
Mchowo, Gostkowo, Zawadki, Bogate. Swietlice, o ile nie znajdujg sie na dziatkach publicznych
wspotdzielonych z OSP znajdujg sie w strefach SJ lub SZ.

Podstawowa opieka lekarska dla mieszkaricow gminy zapewniana jest poza jej granicami w Przasnyszu.
Tam poza POZ znajduje sie szpital i pogotowie ratunkowe.

Dziatania z zakresu pomocy spotecznej wykonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, ktory
zlokalizowany jest w budynku urzedu gminy w Przasnyszu, poza obszarem objetym POG.

Na terenie gminy dziata dziesie¢ jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej, z remizami w miejscowosciach:
Bogate, Gostkowo, Dobrzankowo, Mchowo, Karwacz, Obragb, Zawadki, Szla, Stara Krepa, Leszno.

Wazne dla spotecznosci lokalnej koécioty rzymskokatolickie znajdujg sie we wsiach: Swiete Miejsce,
Bogate, Leszno. W Obrebie zas, na dziatce gminnej zlokalizowano kaplice parafii rzymskokatolickiej w
Wegrzu.

Sprawy administracyjne, mieszkaricy gminy moga zatatwia¢ w urzedzie gminy zlokalizowanym poza
terytorium gminy, w Przasnyszu.

Na obszarach lokalizacji ww. obiektéw POG wyznacza strefy planistyczne oraz ustala parametry
zabudowy, ktére umozliwig kontynuowanie prowadzenia przez nie dziatalnosci w dotychczasowej
formie.

W miejscowosciach Karwacz, Bogate i Swiete Miejsce znajduja sie czynne cmentarze. Dla obszaréw tych
ustalono strefe SC.

Na terenie gminy Przasnysz nie planuje sie realizacji nowych obiektdw infrastruktury spotecznej.

Infrastruktura transportowa

W planie ogdlnym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie wskazano drég gminnych, gdyz one majg
ustalong klase drdg lokalnych, dojazdowych lub wewnetrznych. Uktad komunikacyjny gminy Przasnysz
w planie ogdélnym, oznaczony strefg SK tworzg drogi:

e krajowa nr 57,
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e wojewddzkie nr 544, 617,
e powiatowe nr 2514W, 3216W, 2361W, 3227W, 3213W, 3237W, 3229W, 3238W, 3230W,
2133W, 3224W, 3225W, 3228W, 3231W, 3233W, 3232W.

Pod wzgledem funkcjonalnym w ukfadzie drogowym wyrdznia sie drogi stuzgce potgczeniom
ponadlokalnym, tzn. innym niz tylko potrzebom komunikacyjnym gminy, sg to droga krajowa nr 57,
drogi wojewddzkie nr 544 i 617 i drogi powiatowe oraz drogi o znaczeniu lokalnym, obstugujgce
miejscowe potrzeby komunikacyjne, do ktérych zaliczajg sie krétkie odcinki niektérych drog
powiatowych, drogi gminne oraz drogi wewnetrzne.

Przez teren gminy przechodzi potudnikowo droga krajowa nr 57 o przebiegu Kleszewo (wojewddztwo
mazowieckie) — Przasnysz — Bartoszyce (wojewddztwo warminsko-mazurskie), stanowigca wazne,
jedno z kilku potgczen regionalnych pomiedzy Mazowszem a wojewddztwem warminsko-mazurskim.

W stanie istniejgcym droga krajowa nr 57 jest drogg klasy gtéwnej. Droga ta petni istotng role w
obstudze ruchu zewnetrznego i wewnetrznego w pdétnocnej czesci wojewddztwa, zapewnia czesé
najwazniejszych powigzan zewnetrznych gminy, w tym z Warszawg. Droga nr 57 jest najbardziej
obcigzona ruchem. Droga posiada na czesci swojej dtugosci niewystarczajgce parametry techniczne w
zakresie szerokosci jezdni i pasa drogowego. Mankamentami sg duzy zakres obstugi zagospodarowania
na odcinkach zabudowy (Bogate, Dobrzankowo, Sierakowo, Mchowo). Wazng kwestig jest budowa
obwodnicy Przasnysza, jednak rozstrzygniecia przestrzenne w tym zakresie nie zapadty.

Réwnoleznikowo przecinajg gmine Przasnysz dwie drogi wojewddzkie tgczace jg z Ostroteka,
Ciechanowem oraz Mtawa.

Droga wojewddzka nr 544 jest drogg klasy gtéwnej. Droga ta petni istotng role w obstudze ruchu
zewnetrznego i wewnetrznego w péfnocnej czesci wojewddztwa, zapewnia czes$é najwazniejszych
powigzan zewnetrznych gminy, w tym z Ostroteka. Przeprowadzona przebudowa drogi w minionych
latach poprawita jej parametry.

Droga wojewddzka nr 617 jest drogg klasy gtdwnej. Droga ta petni istotng role w obstudze ruchu
zewnetrznego i wewnetrznego w péfnocnej czesci wojewddztwa, zapewnia cze$é najwazniejszych
powigzan zewnetrznych gminy, w tym z Ciechanowem. Droga posiada na czesSci swojej dtugosci
niewystarczajgce parametry techniczne w zakresie szerokosci jezdni i pasa drogowego.

Drogi krajowa, wojewddzkie i powiatowe tgczg funkcje obstugi ruchu w powigzaniach zewnetrznych i
wewnetrznych z obstugg zagospodarowania, znajdujgcego sie przy nich. Drogi gminne stuza
bezposredniej obstudze zagospodarowania, wyprowadzajg ruch na drogi wyzszych kategorii i
uzupetniajg powigzania o lokalnym znaczeniu.

Znaczna czesc zagospodarowania gminy obstugiwana jest przez drogi niezaliczone obecnie do zadnej
kategorii drog publicznych. S3 to drogi wewnetrzne na terenach mieszkaniowych i rolnych, w tym na
dziatkach gminnych oraz drogi na terenach lesnych.

Sie¢ drég publicznych i wewnetrznych jest dobrze rozwinieta i dobrze udostepnia zagospodarowanie
gminy, a takze umozliwia wyprowadzenie ruchu na drogi wyzszych kategorii i klas.

Drogi powiatowe z uwagi na ich obecne parametry techniczne i uzytkowe oraz funkcje w sieci, maja
klase drogi gtownej (G) — 2514W, 3216W, 2361W, 3227W, klase drogi zbiorczej (Z) —3213W, 3237W,
3229W, 3238W, 3230W, 2133W oraz klase drég lokalnych (L) — 3224W, 3225W, 3228W, 3231W,
3233W, 3232W.
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Rysunek 7. Uktad komunikacyjny

Przez teren gminy przebiega torowisko waskotorowej Mtawskiej Kolei Dojazdowej o przebiegu Mtawa
— Rostkowo — Przasnysz — Krasne — Makdw Mazowiecki, na ktérej prowadzony jest incydentalnie ruch
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pociggdéw o charakterze turystycznym. Zarzagd Wojewddztwa Mazowieckiego wnosi o jej zachowanie w
kontekscie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego, nie zas ciggu komunikacyjnego. W swoim
stanowisku PKP PLK nie wykazuje zainteresowania tg infrastrukturg kolejowg, stgd w POG teren
Mtawskiej Kolei Dojazdowej nie zostat objety strefg SK.

POG Przasnysz wyznacza strefe komunikacyjng oraz pozostate strefy planistyczne z uwzglednieniem
lokalizacji, stanu oraz rangi istniejgcej infrastruktury transportowej. Uwzglednienie infrastruktury
transportowej w podziale obszaru gminy Przasnysz na strefy planistyczne zapewnia mozliwosci
przestrzenne dostosowania tej infrastruktury do potrzeb wynikajgcych z przepiséw branzowych oraz
oczekiwan mieszkaicow gminy.

Od lat trwajg analizy dotyczgce budowy obwodnicy Przasnysza w ciggu drogi krajowej nr 57, jednak do
czasu zakonczenia prac nad planem ogélnym nie zapadty zadne wigzace ustalenia przestrzenne w tej
sprawie.

Uktad drogowy w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje
zabudowy przedstawiono na rysunku 7.

Infrastruktura techniczna

Przez gmine Przasnysz nie przebiegaja:

e rurociagi naftowe i nie jest planowana ich budowa;

e tranzytowe gazociagi wysokiego cisnienia i nie jest planowana ich budowa;

o systemowe linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ 220 i 400 kV i nie jest planowana ich
budowa.

Przez gmine Przasnysz przebiegajg dwie linie wysokiego napiecia 110 kV Chorzele-Przasnysz oraz
Ciechandw-Ostroteka. Dla linii tych nie ustalono specjalnej strefy infrastrukturalnej (SI).

W gminie Przasnysz system zaopatrzenia w wode do celdw komunalnych bazuje na pieciu stacjach
ujmowania i uzdatniania wody, z trzeciorzedowego poziomu wodonosnego. Jedno z nich potozone jest
poza obszarem gminy w Przasnyszu. Ujecia gminne znajduje sie we wsiach Mchowo, Helenowo Nowe,
Szla, Leszno.

Wszystkie ujecia wod posiadajg strefe ochrony bezposredniej studni. Jej zasieg znajduje sie w granicach
dziatki, na ktdrej zlokalizowane jest ujecie.

Dla ujecia wéd Leszno ustanowiona zostata strefa zewnetrznej ochrony posredniej, ktéra obejmuje
obszar zasilania ujecia wody.

Planowany rozwéj gminy nie bedzie wymagat budowy nowych uje¢ wody, ze wzgledu na wystepujace
rezerwy. Konieczna bedzie jedynie ich modernizacja oraz rozbudowa. Wraz z rozwojem zabudowy i
zagospodarowywaniem nowych terendéw, co wynika z obowigzujacych planéw miejscowych, planuje
sie rozbudowe sieci wodociggowej o brakujgce odcinki na terenach dotychczas nieuzbrojonych. W
uzasadnionych przypadkach, przy braku technicznej mozliwosci oraz ekonomicznej zasadnosci realizacji
przytacza wodociggowego, dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych, do czasu objecia
terenu siecig wodociggowa.
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Rysunek 8. Schemat sieci wodociggowej

Sie¢ wodociggowa obstuguje wszystkie wsie gminy Przasnysz. W 2024 roku przytacza wodociggowe
posiadato 96 % budynkéw mieszkalnych w gminie. Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 220,2 km.
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Gmina Przasnysz jest samowystarczalna, w zakresie zaopatrzenia w wode, cho¢ korzysta takze z ujecia
w Przasnyszu. Obecnie ilos¢ wody dostarczanej mieszkaricom, zaspokaja ich potrzeby w tym zakresie.
W 2024 roku 94,9% ludnosci korzystato z sieci wodociggowe;j.

Schemat sieci wodociggowe] zaprezentowano na rysunku 8.

Catkowita dtugosé czynnej sieci kanalizacji sanitarnej w gminie wynosi 110,2 km. W 2024 roku 46,3%
mieszkancéw gminy byto podtgczonych do sieci kanalizacyjnej. Gospodarka Sciekowa na terenie
nieposiadajgcym dostepu do kanalizacji prowadzona jest w oparciu o bezodptywowe zbiorniki na
nieczystosci ciekte oraz przydomowe oczyszczalnie sciekdw.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmuje obecnie miejscowosci: Sierakowo, Leszno, Gostkowo,
Dobrzankowo, Bogate, Klewki, Obrgb, Miréw, Wielodrdz, Helenowo Stare, ktére przesytajg swoje Scieki
do oczyszczalni mieszczgcej sie w miescie Przasnysz.

Planowana jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Zawadki, Karwacz, Bartniki,
Wandolin, Mchowo, Grabowo, Stara Krepa, Nowa Krepa, a kanalizacji deszczowej w miejscowosciach:
Bogate, Dobrzankowo, Sierakowo.

Oczyszczalnia Sciekéw zlokalizowana jest w Przasnyszu, poza obszarem objety POG.

Schemat sieci kanalizacyjnej zaprezentowano na rysunku 9.

Siec linii sredniego napiecia jest spieta, jej odcinki wyprowadzane sg ze stacji GPZ Przasnysz, poza
obszarem objetym POG, na teren gminy i poza nig. Sieci, w przewazajgcej mierze napowietrzne,
doprowadzajg napiecie do stacji transformatorowych, w ktérych nastepuje obnizenie napiecia
Sredniego do wartosci 0,4 kV (napiecie sieci konsumpcyjnej i oswietleniowej). Stacje transformatorowe
na terenie gminy w zdecydowanej wiekszosci sg wolnostojagce, stupowe, w wykonaniu
prefabrykowanym. Istniejgcy system zasilania gminy Przasnysz liniami 15 kV zapewnia zaopatrzenie w
energie elektryczng z mozliwoscia zwiekszenia zapotrzebowania.

Sie¢ dystrybucyjna wpisuje sie w strefy planistyczne inne niz strefa infrastrukturalna.

Gmina Przasnysz nie posiada rozdzielczej sieci gazowej zaopatrujacej odbiorcow indywidualnych oraz
przedsiebiorstwa w gaz ziemny.

Na terenie gminy Przasnysz zaprojektowano budowe gazociggu dystrybucyjnego w dwdch przebiegach
Makow — Krasne — Przasnysz i Lekowo — Przasnysz — Chorzele wraz z projektowanymi stacjami
redukcyjno-pomiarowymi w miejscowosci Sierakowo.
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Rysunek 9. Schemat sieci kanalizacyjnej
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Wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci potozonych w gminie
Przasnysz okresla ,Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Przasnysz” przyjety
uchwatg nr XLVIII/344/2022 Rady Gminy Przasnysz w dniu 29 grudnia 2022 .

Na terenie gminy Przasnysz jest prowadzona zorganizowana, selektywna zbidrka odpaddéw
komunalnych.

Odbiér odpadéw odbywa sie na podstawie indywidualnych umoéw spisanych z osobami fizycznymi,
podmiotami gospodarczymi oraz instytucjami funkcjonujgcymi na terenie gminy.

Gmina Przasnysz nie posiada wtasnego czynnego sktadowiska odpadéw komunalnych.

POG Przasnysz nie wyznacza strefy planistycznej dedykowanej dla lokalizacji Punktu Selektywnej Zbidrki
Odpadéw — S, gdyz ten zlokalizowany jest w miescie, przy ul. Leszno, poza obszarem objetym planem.

POG Przasnysz wyznacza strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje zabudowy z uwzglednieniem
lokalizacji ww. elementéw infrastruktury techniczne;j.

2.6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego uchwatg nr 48/24 w dniu 26 marca 2024 r.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego identyfikuje nastepujgce typy krajobrazéw na
obszarze gminy Przasnysz:

e 2. Bagienno-fgkowe - gtéwnie bezlesne (podtyp: 2 b Z dominacjg szuwardw i turzycowisk).

e 3. Lesne (podtyp: 3 a Z przewaga siedlisk borowych, 3 b Z przewagg siedlisk lasowych).

e 6. Wiejskie (6b Z przewagg wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pél ornych, tgk i
pastwisk, 6d Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola
Sredniej wielkosci).

e 14, Komunikacyjne. Kompleksy lotniskowe.

co przedstawia rysunek nr 10 Rozmieszczenie zidentyfikowanych typdw krajobrazéw.
W audycie krajobrazowym:

e nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych,

e nie wskazano obszaréw, ktére powinny zostaé objete formami ochrony przyrody,

e nie wystepujg obszary, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2, tj.: parkéw kulturowych, parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu, obiektéw znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw
Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw i obiektow proponowanych do
umieszczenia na tych listach.

Audyt krajobrazowy nie zawiera rekomendacji i wnioskéw dotyczgcych ksztattowania i ochrony
krajobrazé6w w gminie Przasnysz. Z Audytu nie wnikajg ograniczenia dla ustalania stref
planistycznych i gminnych standardéw urbanistycznych.
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2.7. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego
Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdlnego gminy Przasnysz przygotowano w 2025 .
W dokumencie tym nie wskazano obszaréw do ustanowienia form ochrony przyrody.
W zakresie sformutowania wnioskéw do planu ogdlnego, w oparciu o uwarunkowania przyrodnicze:

e postuluje sie zachowanie rolniczego charakteru gminy;

e ograniczanie przeznaczenia gruntéw wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze;
e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych;

e wzmocnienie struktury przyrodniczej gminy;

e ograniczanie rozprzestrzeniania zabudowy mieszkaniowej;

Postulaty zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym gminy Przasnysz zostaty uwzglednione poprzez:

e niewyznaczanie nowych terendw na cele mieszkaniowe ponad te wskazane w planach
miejscowych;

o ustalenie stref SR i SO na terenach rolniczych;

e ograniczenie ilosci miejsc, na ktérych mozna lokalizowaé elektrownie wiatrowe;

e wprowadzenie strefy otwartej w dolinach rzecznych i w korytarzach ekologicznych.

3. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE
Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem okreslonym w

rozporzadzeniu POG tj.:

PUM,
ZAP = Mzo -
P2o
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mo — 0znacza prognozowana liczbe mieszkaricdw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkarnn w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

M,o— prognozowana liczba mieszkancow powiekszona o 5%

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancéw gminy Przasnysz (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniong przez
Gtéwny Urzad Statystyczny przyjeto dane wynikajgce z ww. prognozy demograficznej dla gminy
Przasnysz, a nastepnie powiekszono jg o 5%.
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Tabela 4: Prognozowana liczba ludnosci w gminie Przasnysz obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)

Rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
Liczba

X . . | 6853 | 6813 | 6786 | 6768 | 6745 | 6720 | 6695 | 6669 | 6649 | 6614
mieszkancow
Rok 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044
ticzba | o | 6551 | 6520 | 6503 | 6485 | 6451 | 6424 | 9395 | 6367 | 6335
mieszkancow

Zrédto: Dane z GUS, dostep w dniu 01.10.2025 r.
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Rysunek 11. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Przasnysz obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, dostep w dniu 01.10.2025 r.

Uwzgledniajgc przedstawiong powyzej prognoze demograficzng oraz powiekszajac jej wartosé¢ o 5%
(zgodnie z algorytmem wskazanym w rozporzgdzeniu POG) w 2044 roku (tj. za 20 lat liczac od roku,
ktorego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaicdw gminy udostepnione przez
statystyke publiczng) obszar gminy Przasnysz zamieszkiwaé bedzie:

Mgz = 6335 x 1,05 = 6651,75

PUMo— taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie

Zgodnie z najnowszymi danymi z GUS tj. za rok 2024, tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie
Przasnysz wynosita 200 133 m? 2,

PUM, = 200 133 m?

P,o— prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkarica

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkarica w gminie Przasnysz obliczono
zgodnie ze wzorem okreslonym w rozporzadzeniu POG tj.:

on = 3Po - ZP.10

2 Dane GUS, dostep 10.10.2025 r.
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gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca, zgodnie z najnowszymi
danymi GUS (za rok 2024), wynosi 29,4 m?/os.

P.10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (za rok 2014), zgodnie z GUS, wynosi 24, 0 m?/os.

Po podstawieniu powyzszych wartosci do wyzej wskazanego wzoru, wykonano nastepujgce obliczenie:
P20 =3 x 29,40 — 2 x 24,0 = 88,2 — 48,0 = 40,20 m?/os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane oraz wykonane obliczenia, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Przasnysz wynosi:

200 133 m?
40,20 m?/osobe

ZAP = 6651,75 os6b - =6651,75 osdb —4978,43 0s6b = 1673,32 os6b

W gminie Przasnysz nie maja zastosowania dopuszczenia, o ktérym mowa w § 3 ust. 9 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyryséw (Dz. Urz. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), gdyz

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Przasnysz wynosi 1673,32 oséb.

4. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY, W TYM OBSZARY, DLA KTORYCH OKRESLONO
PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWE)

Ttem dla wszystkich planéw miejscowych w gminie Przasnysz, jest opracowany jeszcze na mocy ustawy
z 1994 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz z 30 grudnia 2003 r.
(Uchwata XV1/83/2003). Plan ten, zgodnie z zatozeniem ustalat gtéwnie funkcje rolnicza i lesng oraz
przeznaczenie terenu na cele nierolnicze w nastepujgcych miejscowosci: Bartniki, Bogate, Debiny,
Dobrzankowo, Fijatkowo, Gostkowo, Golany, Grabowo, Karbdwko, Karwacz, Klewki, Krepa, Leszno,
Mchowo, Mchéwko, Obrab, Ogleda, Oséwiec Kmiecy, OsOwiec Szlachecki, Trzcianka, Satrzaska,
Sierakowo, Szla, Wielodréz, Zakocie i Zawadki. Plan ten obowigzuje do dzis.

Plan z 2003 r. byt od 2007 r. w czesci zastepowany mtodszymi planami. Ich celem byto wskazanie
terenéw do zabudowy, gtéwnie o charakterze mieszkaniowym, cho¢ nie tylko. Dokumentem
kierunkowym dla przeznaczenia terenu w planach byto studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Obecnie, tacznie obszar gminy pokryty jest 24 planami
miejscowymi. Ich liste prezentuje ponizsza tabela nr 5.

Gmina Przasnysz we wrzesniu 2025 r. zakonczyta dostosowywanie plandéw miejscowych do polityki
przestrzennej zapisanej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Dostosowanie to polegato na zmianie przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowg z
dopuszczeniem ustug na wszystkich terenach oznaczonych w studium symbolem MU. W miejscach zas,
gdzie wystepujg grunty chronione ustalono mozliwos$¢ realizacji zabudowy zagrodowej. Tym samym
uproszczono ustalanie stref w planie ogdlnym.
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Rysunek 12. Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz.
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Czes$¢ obowigzujacych planéw miejscowych, uchwalonych do 2012 r., w obszarach osadniczych
dopuszcza zamiennie mozliwos$¢ realizacji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. W
tym przypadku ustalenie wtasciwej strefy w planie ogdlnym, najczesciej SJ lub SZ, nastepowato w
oparciu o inwentaryzacje urbanistyczng oraz szeroko zakrojone procesy partycypacyjne.

Tabela 5. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Powierzchnia

Lp. Nazwa planu Numer uchwaty | objeta planem w

ha
1. mpzp gminy Przasnysz XVI/83/2003 18123,99
2. Zmiana mpzp fragmentéw wsi: Bartniki, XVII/119/07 429,48

Fijatkowo, @ Grabowo, Helenowo Nowe,
Helenowo Gadomiec, Helenowo Stare,
Joézefowo, Karwacz, Kijewice, Ogleda, Oséwiec
Kmiecy, Stara Krepa, Smolen Trzcianka, Szla,
Wyrab Karwacki, Wielodréz i Zakocie, gmina
Przasnysz.

3. mpzp gminy Przasnysz dla fragmentéw XXI1/147/08 181,25
miejscowosci Bartniki, Emowo-Bogate, Bogate,
Dobrzankowo, Grabowo, Helenowo Nowe,
Helenowo Stare, Karwacz, Klewki, Kijewice,
Stara Krepa, Leszno, Mchowo, Fijatkowo,
Obrab, Sierakowo, Szla, Wielodréz, Zakocie

4. mpzp gminy Przasnysz dla fragmentu XXI1/148/08 306,86
miejscowosci Sierakowo

5. mpzp gminy Przasnysz dla fragmentéw wsi XXXIV/281/09 8,20
Zakocie

6. mpzp gminy Przasnysz — wsi Wygoda XXXIV/282/09 4,52
mpzp gminy Przasnysz — cze$¢ wsi Leszno XXXIV/283/09 0,68

8. mpzp gminy Przasnysz dla fragmentéw XXXIV/284/09 47,19
miejscowosci Grabowo i Stara Krepna

9. mpzp gminy Przasnysz dla fragmentéw XXXVII1/309/09 33,91
miejscowosci  Karwacz, Wyrgb Karwacki,
Frankowo

10. mpzp gminy Przasnysz dla koryta rzeki XXXVII1/310/09 57,67

Wegierki, wraz z przylegajacym obszarem o
szerokosci 10 m. od kazdego brzegu

11. mpzp gminy Przasnysz pod kopalnie zwiru i XXXVIII/311/09 25,46
piasku

12. mpzp gminy Przasnysz dla fragmentéw XLV/359/10 26,93
miejscowosci Mchowo

13. mpzp gminy Przasnysz czesci wsi Bartniki XV/104/12 18,65

14. mpzp gminy Przasnysz dla dziatki ewidencyjne;j XXXV/276/2022 15,66

nr 16/1 — obreb geodezyjny Ogleda i dla dziatek
ewidencyjnych nr 28, 2274 i 11 - obreb
geodezyjny Karwacz
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mpzp gminy Przasnysz

XXXVI1/291/2022

15,71

16.

mpzp gminy Przasnysz dla obszaréw
potozonych ~w  obrebach geodezyjnych
Sierakowo i Bartniki

XXXVI1/292/2022

35,09

17.

mpzp gminy Przasnysz dla obszaréow
potozonych ~w  obrebach geodezyjnych
Fijatkowo, Helenowo Stare, Wygoda i Osoéwiec
Kmiecy

XL/311/2022

32,19

18.

mpzp gminy Przasnysz na terenie dziatek
ewidencyjnych 37/2 i 40/2 — obreb geodezyjny
Grabowo, na terenie dziatek ewidencyjnych nr
109, 1141 117/1 — obreb geodezyjny Ogleda, na
terenie dziatek ewidencyjnych nr 371, 372, 373,
374, 365, 366, 368, 369/3 i 370 - obreb
geodezyjny Leszno, na terenie dziatki
ewidencyjnej nr 122 — obreb geodezyjny Klewki,
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 93/6, 96,
97,99, 100/1, 100/2 i 101/1 — obreb geodezyjny
Klewki, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 53/1 —
obreb geodezyjny Miréw oraz na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 115/3, 115/4, 99/6 i 100/2 -
obreb geodezyjny Karwacz

LVIII/402/2023

14,04

19.

mpzp dla fragmentu wsi Sierakowo, w gminie
Przasnysz

LXI11/422/2023

75,24

20.

mpzp gminy Przasnysz dla obszaréw
potozonych w  obrebach  geodezyjnych
Fijatkowo, Helenowo Stare, Wygoda i Osowiec
Kmiecy

LXI11/423/2023

1,68

21.

mpzp gminy Przasnysz na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 38/2, 39/3 - obreb
geodezyjny Grabowo, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 105/1, 107, 108, 113, 118/6,
120, 119/3, 119/4 — obreb geodezyjny Ogleda,
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 217/9,
217/4, 216, 215/2, 215/3, 215/4, 444/1 — obreb
geodezyjny Leszno, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 304, 306, 308/1, 308/2, 312,
313/1, 313/2, 313/4, 313/5 — obreb geodezyjny
Leszno, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 2/4 —
obreb geodezyjny Wygoda, na terenie dziatki
ewidencyjnej nr 100/1 — obreb geodezyjny
Karwacz

LXVI11/452/2024

10,38

22.

mpzp dla fragmentu wsi Bogate, w gminie
Przasnysz

IV/29/2024

2,16

23.

mpzp dla fragmentu wsi Bogate, Wielodréz,
Dobrzankowo, Leszno, Golany, Karwacz, Wyrgb
Karwacki, Satrzaska, Grabowo, Bartniki, Obrab,
Mchowo, Osowiec Szlachecki, Zakocie, Szla, w
gminie Przasnysz
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24, mpzp dla fragmentéw wsi Bartniki, Bogate, XXI1/124/2025 16,25
Wielodréz, Krepa, Mchoéwko, Karbdwko,
Satrzaska, Oséwiec Kmiecy, Mchowo, Leszno,
Dobrzankowo, Obrgb  Wygoda, Klewki,
Lisiogoéra

W trakcie sporzadzania planu ogdlnego gminy Przasnysz, w szczegdlnosci w czasie wyznaczania stref SJ
i SZ uwzgledniono w pierwsze]j kolejnosci obszary, dla ktédrych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajagce realizacje funkcji
mieszkaniowej, zgodnie z art. 13d ust. 1 upzp.

5. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
5.1. Strefy planistyczne

Plan ogdlny ustala podziat obszaru gminy Przasnysz na nastepujgce strefy planistyczne (lista
dopuszczalnych stref planistycznych jest Scisle wskazana w art. 13c ust. 1 upzp):

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,
SU — strefa ustugowa,

SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,

SP — strefa gospodarcza,

SR — strefa produkcji rolnicze;j,

S| — strefa infrastrukturalna,

SN — strefa zieleni i rekreacji,

. SC—strefa cmentarzy,

10. SG - strefa gdrnictwa,

11. SO - strefa otwarta,

12. SK —strefa komunikacyjna.

© R NOU A BN

Dla kazdej z wymienionych stref planistycznych okreslono wskazniki zabudowy i zagospodarowania.
Podstawg ich ustalenia byty wartosci wynikajgce z ustalen planu miejscowego.

Dla poszczegélnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

Wyznaczajagc wymienione strefy planistyczne wraz z ich charakterystyka (gminny katalog stref
planistycznych) uwzgledniono przede wszystkim:

e obszary, dla ktérych w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

e obszary istniejacej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej,

e obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz

e otrzymane whnioski i uwagi dotyczgce prowadzonej procedury planistycznej.

Lokalizacja przestrzenna stref planistycznych wraz z ich charakterystyka, zapisana jest w postaci
elektronicznej, w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowigcych zatgcznik do
uchwaty przyjmujacej POG).
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Rozmieszczenie poszczegdlnych stref planistycznych POG na obszarze gminy Przasnysz prezentuje
czes$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego.

5.2.Gminne standardy urbanistyczne

5.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng zostata wskazana w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Do ww. stref zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane posréd tej zabudowy mieszkaniowej.
Ustalone parametry zagospodarowania terenu, w ramach gminnych standardéw urbanistycznych,
stanowig kontynuacje polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach
planistycznych.

profil podstawowy:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

profil dodatkowy:

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.

nr strefy TG udziat pow. zabudowy [m] sl

zabudowy I T Bl czynnej [%]
1S) 0,6 40 12 50
2S) 0,6 40 13 50
3SJ 0,6 40 13 50
4s) 0,6 40 13 50
5SJ 0,6 40 13 50
6SJ 0,6 40 13 50
7S] 0,6 40 13 50
8SJ) 0,6 40 13 50
9S) 0,6 40 13 50
12S) 0,6 40 13 50
13SJ 0,6 40 12 50
17S) 0,6 40 12 50
18SJ 0,6 40 12 50
20S) 0,6 40 12 50
21S) 0,6 40 12 50
228 0,6 40 12 50
23S) 0,6 40 12 50
24S) 0,6 40 12 50
258 0,6 40 12 50
26S) 0,6 40 12 50
278 0,6 40 12 50
28S) 0,6 40 12 50
29S) 0,6 40 12 50
308J 0,6 40 12 50
31SJ 0,6 40 12 50
328) 0,6 40 12 50
33S) 0,6 40 12 50
34S) 0,6 40 12 50
35S8J 0,6 40 12 50
36SJ 0,6 40 12 50
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
39S) 0,6 40 12 50
40S) 0,6 40 12 50
43S) 0,6 40 12 50
44S) 0,6 40 13 50
48S) 0,6 40 13 50
49S) 0,6 40 13 50
52S) 0,6 40 13 50
53SJ) 0,6 40 13 50
56S) 0,6 40 13 50
57S) 0,6 40 13 50
58S 0,6 40 13 50
61S) 0,6 40 13 50
62S) 0,6 40 13 50
65S) 0,6 40 13 50
66S) 0,6 40 13 50
70S) 0,6 40 13 50
71S) 0,6 40 13 50
74S) 0,6 40 12 50
75S) 0,6 40 12 50
78S) 0,6 40 12 50
79S) 0,6 40 12 50
80SJ 0,6 40 13 50
83SJ 0,6 40 13 50
84S) 0,6 40 13 50
85S) 0,6 40 13 50
86SJ 0,6 40 13 50
875l 0,6 40 13 50
88SJ 0,6 40 13 50
89SJ 0,6 40 13 50
90SJ 0,6 10 13 50
91S)J 0,6 10 13 50
92SJ 0,6 40 13 50
93SJ 0,6 40 13 50
94S) 0,6 40 13 50
95S) 0,6 40 13 50
96SJ 0,6 40 13 50
97S) 0,6 40 13 50
98SJ 0,6 10 13 50
99SJ 0,6 10 13 50
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
1005) 0.6 20 3 =%
1015) 0.6 20 13 =
1025 0,6 20 13 0
103s) 0,6 20 o 0
104S) 0,6 20 13 %
1055 0,6 40 13 50
1065 0,6 20 13 0
1075) 0,6 20 13 0
1085) 0.6 20 13 %
1095) 0.6 20 13 %
1105) 0.6 20 13 =
1115 0,6 20 13 0
1125) 0,6 20 13 0
1135) 0.6 20 13 %
1148 0.6 20 13 %
1155) 0,6 20 13 0
1165) 0,6 40 13 50
1175) 0.6 20 13 %
1185) 0.6 20 13 %
1195) 0,6 40 13 50
1205) 0,6 40 13 50
1215) 06 40 12 50
1225) 0.6 20 13 %
1235) 0.6 20 13 =
124S] 0,6 40 13 50
1255) 0,6 40 13 50
1265) 0.6 20 13 %
1275) 0.6 20 13 %
1285) 06 40 12 50
1295) 0,6 40 12 50
1305) 0.6 20 o %
1315) 0.6 20 o %
1325) 0.6 20 o =
1335) 0,6 40 12 50
1345) 06 40 12 50
1355 0,6 20 o %
1365 0,6 20 o %
1375) 0,6 40 12 50
1385) 0,6 40 12 50
1395 0,6 20 o %
1405) 0.6 20 o %
1415) 06 40 12 50
1425) 06 40 12 50
143s) 06 40 12 50
1445) 0.6 20 o %
1455 0,6 20 o %
146S) 0,6 40 12 50
1475) 06 40 12 50
1485) 0.6 20 o %
1495) 0.6 20 o %
1505) 0,6 40 12 50
1515) 0,6 40 12 50
1525 0,6 20 o %
153S) 0,6 40 12 50
154S) 0,6 40 12 50
1558) 0,6 40 12 50
1565) 0,6 40 12 50
157S) 0,6 50 12 30
158S) 0,6 40 12 50
1595) 0,6 40 12 50
1605) 0,6 40 12 50
161S) 0,6 40 12 50
162S) 0,6 40 12 50
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
1635) 0.6 20 ™ =%
164S) 0.6 20 o =
1655) 0,6 20 o 0
1665) 0,6 20 o 0
1675) 0.6 ) o 2
1685) 0.6 50 o ™
1695 0,6 50 0 30
1705) 0,6 50 o 30
1715) 0.6 50 o ™
1725) 0.6 50 o 20
173s) 0,6 50 o 0
174S) 0,6 50 o 30
1758) 0,6 50 o 30
1765) 0.6 50 o ™
1775) 0.6 50 o 20
178S) 0,6 50 0 30
1795 06 50 12 30
1805) 0.6 50 o 2
1815) 0.6 50 o 20
1825 06 50 12 30
183s) 06 50 12 30
1845 06 50 12 30
1855) 0.6 50 o 2
1865) 0,6 50 o 20
1875 06 50 12 30
1885) 06 40 13 50
1895) 0.6 50 o 0
1905) 0.6 50 o 20
1915 0,6 40 12 50
1925 0,6 40 12 50
193s) 0.6 20 3 %
1948) 0.6 20 0 %
1955) 0.6 20 o =
1965) 0,6 40 12 50
1975 0,6 40 12 50
1985 0,6 20 o %
1995 0,6 20 ) %
2005) 0,6 40 13 50
2015 0,6 40 12 50
2025 0,6 20 o %
203S) 0,6 50 12 50
204S) 0,6 40 13 50
2055) 0,6 40 12 50
2065! 06 40 13 50
2075 0,6 20 13 %
2085 0,6 20 2 %
209S) 0,6 40 12 50
2105 0,6 40 12 50
2115 0,6 20 3 %

5.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg zostata wskazana na terenach istniejgcej zabudowy, w
tym rozproszonej, o funkcji mieszkalnej w obrebie zabudowy zagrodowej, wraz z budynkami rolniczymi,
w szczegdlnosci wynikajgcej z ustalen planu miejscowego. Do ww. strefy zakwalifikowano takze tereny
ustug zlokalizowane posrdod zabudowy zagrodowej. Ustalone parametry zagospodarowania terenu, w
ramach gminnych standardéw urbanistycznych, stanowig kontynuacje polityki przestrzennej gminy,
zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych, potwierdzonych inwentaryzacjg
urbanistyczna.
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profil podstawowy:
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nrstrefy intensywno$¢ ;’:;ﬂf\z;”t%] zabudowy [m] biolog@zr:ie

zabudowy czynnej [%]
1Sz 0,6 30 13 50
252 0,6 30 13 50
352 0,6 30 13 50
457 0,6 30 13 50
552 0,6 30 13 50
652 0,6 30 13 50
752 0,6 30 13 50
857 0,6 30 14 50
95z 0,6 30 14 50
10Sz 0,6 30 14 50
1157 0,6 30 14 50
1257 0,6 30 14 50
135z 0,6 30 13 50
14SZ 0,6 30 13 50
1552 0,6 30 13 50
1652 0,6 30 13 50
1752 0,6 30 13 50
1857 0,5 30 12 50
1952 0,6 30 14 50
20Sz 0,6 30 14 50
21Sz 0,5 30 13 50
2257 0,5 30 13 50
23587 0,6 50 12 50
24S7 0,6 50 12 50
2557 0,6 50 12 50
26SZ 0,6 50 12 50
2757 0,6 50 12 50
28SZ 0,6 50 12 50
2957 0,6 30 13 50
30Sz 0,6 30 13 50
31Sz 0,6 30 13 50
3252 0,5 30 13 50
335z 0,6 30 13 50
34S7 0,6 30 13 50
3552 0,6 30 13 50
3657 0,6 30 13 50
3752 0,6 30 13 50
385z 0,6 30 13 50
39Sz 0,6 30 13 50
40SZ 0,6 30 13 50
41S7 0,6 30 13 50
4257 0,6 30 13 50
43SZ 0,5 30 12 50
44S7 0,6 30 13 50
4557 0,6 30 13 50
4652 0,6 30 13 50
47SZ 0,6 30 13 50
48SZ 0,6 30 13 50
4957 0,6 30 13 50
50SZ 0,6 30 13 50
51Sz 0,6 30 13 50
5252 0,6 30 13 50
5352 0,6 30 13 50
5457 0,6 30 13 50
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
57SZ 0,6 30 13 50
58Sz 0,6 30 13 50
61SZ 0,5 30 13 50
62S7 0,5 30 13 50
66SZ 0,5 30 13 50
67SZ 0,5 30 13 50
70SZ 0,5 30 13 50
71SZ 0,5 30 13 50
74SZ 0,5 30 13 50
7557 0,5 30 13 50
7657 0,5 30 13 50
7957 0,5 30 12 50
80SZ 0,5 30 12 50
8352 0,5 30 12 50
84SZ 0,5 30 12 50
885Z 0,5 30 12 50
895z 0,5 30 12 50
9257 0,5 30 12 50
93SZ 0,5 30 12 50
965z 0,5 30 12 50
97SZ 0,5 30 12 50
985z 0,5 30 12 50
100SZ 0,5 30 12 50
101SZ 0,5 30 12 50
10252 0,5 30 12 50
103Sz 0,5 30 12 50
104Sz 0,5 30 12 50
10552 0,5 30 12 50
10652 0,5 30 12 50
10752 0,5 30 12 50
10852 0,5 30 12 50
1095z 0,5 30 12 50
11082 0,5 30 12 50
1118z 0,5 30 12 50
1128z 0,5 30 12 50
11352 0,5 30 12 50
114Sz 0,5 30 12 50
11552 0,5 30 12 50
11652 0,5 30 12 50
11752 0,5 30 12 50
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
11852 0,5 30 ™ =%
11952 0,5 30 o =
12057 0,5 30 o 0
12157 0,5 30 o 0
12257 0,5 30 o %
12352 0,5 30 o %
12457 0,5 30 o 0
12552 0,5 30 o 0
12657 0,5 30 o %
12752 0,5 30 o %
12852 0,5 30 o =
12957 0,5 30 o 0
13052 0,5 30 o 0
13157 0,5 30 o %
13252 0,5 30 o %
13357 0,5 30 0 0
13457 0,5 30 12 50
13552 0,5 30 o %
13652 0,5 30 o %
13752 0,5 30 12 50
13852 0,5 30 12 50
13952 05 30 12 50
14057 0,5 30 o %
14157 0,5 30 o =
14257 0,5 30 12 50
14357 0,5 30 12 50
14457 05 30 o %
14552 0,5 30 o %
14652 0,5 30 12 50
14757 0,5 30 12 50
14857 0,5 30 o %
14957 0,5 30 o %
15052 0,5 30 o =
15152 0,5 30 12 50
15257 0,5 30 12 50
15352 05 30 o %
15452 05 30 ) %
15557 0,5 30 12 50
15652 0,5 30 12 50
15752 0,5 30 o 0
15852 05 30 ) %
15957 0,5 30 12 50
16052 0,5 30 12 50
16152 0,5 30 12 50
16252 05 30 o %
16352 05 30 ) %
16457 0,5 30 12 50
16552 0,5 30 12 50
16652 05 30 o %
16752 05 30 ) %
16852 0,5 30 12 50
16952 0,5 30 12 50
1705z 05 30 o %
17157 0,5 30 o =
17252 0,5 30 0 =
17352 0,5 30 12 50
17457 0,5 30 12 50
17552 0,5 30 o =
17652 0,5 30 o 0
17752 0,5 30 12 50
17852 0,5 30 12 50
17952 0,5 30 o 0
18052 05 30 ) %
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
181SZ 0,5 30 ™ =%
18252 0,5 30 o =
18357 0,5 30 o 0
18457 0,5 30 o 0
18552 0,5 30 o %
1865Z 0,5 30 o %
18757 0,5 30 0 0
18857 0,5 30 o 0
18957 0,5 30 o %
19052 0,5 30 o %
19152 0,5 30 o =
19257 0,5 30 o 0
19357 0,5 30 o 0
19457 0,5 30 o %
19552 0,5 30 o %
196SZ 0,5 30 0 0
19752 0,5 30 12 50
19857 0,5 30 o %
19957 0,5 30 o %
20057 0,5 30 12 50
20157 0,5 30 12 50
20257 0,5 30 12 50
20352 0,5 30 o %
20457 0,5 30 o =
20557 0,5 30 12 50
20657 0,5 30 12 50
20752 0,5 30 o %
20852 0,5 30 o %
20957 0,5 30 12 50
21057 0,5 30 12 50
21157 0,5 30 o %
21257 0,5 30 o %
21357 0,5 30 o =
21457 0,5 30 12 50
21557 0,5 30 12 50
21652 05 30 o %
21752 05 30 ) %
21857 0,5 30 12 50
21957 0,5 30 12 50
22057 05 30 o %
22157 05 30 ) %
22257 0,5 30 12 50
22357 0,5 30 12 50
22457 0,5 30 12 50
22557 05 30 o %
22652 05 30 ) %
22757 0,5 30 12 50
22857 0,5 30 12 50
22957 05 30 o %
23052 05 30 ) %
23157 0,5 30 12 50
23257 0,5 30 12 50
23357 05 30 o %
23457 05 30 ) %
23552 05 30 ) %
23657 0,5 30 12 50
23752 0,5 30 12 50
23852 0,5 30 ) %
23957 05 30 ) %
24057 0,5 30 12 50
24157 0,5 30 12 50
24257 05 30 ) %
24357 05 30 ) %
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
24457 0,5 30 ™ =%
24557 0,5 30 o =
24652 0,5 30 o 0
24752 0,5 30 o 0
24857 0,5 30 o %
24957 0,5 30 o %
25057 0,5 30 0 0
25157 0,5 30 o 0
25257 0,5 30 o %
25357 0,5 30 o %
25457 0,5 30 o =
25552 0,5 30 o 0
25652 0,5 30 o 0
25757 0,5 30 o %
25857 0,5 30 o %
25957 0,5 30 0 0
26057 0,5 30 12 50
26157 0,5 30 o %
26257 0,5 30 o %
26357 0,5 30 12 50
26457 0,5 30 12 50
26552 05 30 12 50
26657 0,5 30 o %
26752 0,5 30 o =
26857 0,5 30 12 50
26957 0,5 30 12 50
27057 0,5 30 o %
27157 0,5 30 o %
27257 0,5 30 12 50
27357 0,5 30 12 50
27457 0,5 30 o %
27557 0,5 30 o %
27657 0,5 30 o =
27752 0,5 30 12 50
27857 0,5 30 12 50
27952 05 30 o %
28057 05 30 ) %
28157 0,5 30 12 50
28257 0,5 30 12 50
28357 05 30 o %
28457 05 30 ) %
28557 0,5 30 12 50
28657 0,5 30 12 50
28757 0,5 30 12 50
28857 05 30 o %
28957 05 30 ) %
29057 0,5 30 12 50
29157 0,5 30 12 50
29257 05 30 o %
29357 05 30 ) %
29457 0,5 30 12 50
29557 0,5 30 12 50
29652 05 30 o %
29752 05 30 ) %
29857 05 30 ) %
29957 0,5 30 12 50
300Sz 0,5 30 12 50
30152 0,5 30 3 %
30252 05 30 ) %
30357 0,5 30 12 50
30457 0,5 30 12 50
30552 05 30 ) %
30652 05 30 ) %
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
30752 0,5 30 ™ =%
30852 0,5 30 o =
30952 0,5 30 o 0
310SZ 0,5 30 o 0
31157 0,5 30 o %
31257 0,5 30 o %
31357 0,5 30 0 0
31457 0,5 30 o 0
31557 0,5 30 o %
3165Z 0,5 30 o %
31752 0,5 30 o =
31852 0,5 30 o 0
31952 0,5 30 o 0
32057 0,5 30 o %
32157 0,5 30 o %
32257 0,5 30 0 0
32357 0,5 30 12 50
32457 0,5 30 o %
32552 0,5 30 o %
32657 0,5 30 12 50
32757 0,5 30 12 50
32857 05 30 12 50
32957 0,5 30 o %
33052 0,5 30 o =
33157 0,5 30 12 50
33257 0,5 30 12 50
33352 0,5 30 o %
33457 0,5 30 o %
33558z 0,5 30 12 50
336SZ 0,5 30 12 50
33752 0,5 30 o %
33852 0,5 30 o %
33957 0,5 30 o =
34057 0,5 30 12 50
34157 0,5 30 12 50
34257 0,5 30 ™ %
34357 05 30 ) %
34457 0,5 30 12 50
34552 0,5 30 12 50
34657 0,5 30 ™ %
34752 05 30 ) %
34857 0,5 30 12 50
34957 0,5 30 12 50
35052 05 30 12 50
35157 05 30 o %
35252 05 30 ) %
353sz 0,5 30 12 50
35457 0,5 30 12 50
35552 0,5 30 o =
35652 05 30 ) %
35757 0,5 30 12 50
35852 0,5 30 12 50
35957 05 30 o %
36052 05 30 ) %
36152 05 30 ) %
36258z 0,5 30 12 50
363Sz 0,5 30 12 50
36457 0,5 30 3 %
36552 05 30 ) %
36652 0,5 30 12 50
36752 0,5 30 12 50
36852 05 30 ) %
36952 05 30 ) %
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
3705Z 0,5 30 ™ =%
37152 0,5 30 o =
37252 0,5 30 o 0
37352 0,5 30 o 0
37457 0,5 30 o %
37552 0,5 30 o %
37657 0,5 30 0 0
37752 0,5 30 o 0
37852 0,5 30 o %
37957 0,5 30 o %
380SZ 0,5 30 o =
38152 0,5 30 o 0
38252 0,5 30 o 0
38357 0,5 30 o %
38457 0,5 30 o %
38557 0,5 30 0 0
38652 0,5 30 12 50
38757 0,5 30 o %
38852 0,5 30 o %
389Sz 0,5 30 12 50
3908z 0,5 30 12 50
39157 05 30 12 50
39257 0,5 30 o %
39357 0,5 30 o =
39457 0,5 30 12 50
39552 0,5 30 12 50
39657 0,5 30 o %
39752 0,5 30 o %
398z 0,5 30 12 50
399sz 0,5 30 12 50
400SZ 0,5 30 o %
40152 0,5 30 o %
40257 0,5 30 o =
40357 0,5 30 12 50
40457 0,5 30 12 50
40552 05 30 o %
40652 05 30 ) %
40757 0,5 30 12 50
40857 0,5 30 12 50
40952 05 30 o %
41052 05 30 ) %
41157 0,5 30 12 50
41257 0,5 30 12 50
41357 0,5 30 12 50
41457 0,5 30 ™ %
41552 05 30 ) %
41657 0,5 30 12 50
41757 0,5 30 12 50
41857 05 30 o %
41957 05 30 ) %
42057 0,5 30 12 50
42157 0,5 30 12 50
42252 05 30 o %
42352 05 30 ) %
42457 05 30 o =
42557 0,5 30 12 50
42657 0,5 30 12 50
42752 0,5 30 o =
42857 05 30 ) %
42957 0,5 30 12 50
43052 0,5 30 12 50
43152 0,5 30 o 0
43252 05 30 ) %
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
43357 0,5 30 ™ =%
43457 05 30 o =
43552 0,5 30 o 0
43652 0,5 30 o 0
43757 0,5 30 o %
43857 0,5 30 o %
43957 0,5 30 o 0
44057 0,5 30 0 0
44157 0,5 30 o %
44257 05 30 o %
44357 05 30 o =
44457 0,5 30 0 0
44557 0,5 30 0 0
44657 0,5 30 o %
44757 05 30 o %
44857 0,5 30 0 0
44957 0,5 30 12 50
45057 0,5 30 o %
45157 0,5 30 o %
45257 0,5 30 12 50
45357 0,5 30 12 50
45457 0,5 30 12 50
45557 0,5 30 o %
45657 0,5 30 o =
45757 0,5 30 12 50
45857 0,5 30 12 50
45957 0,5 30 o %
460SZ 0,5 30 o %
46157 0,5 30 12 50
46257 0,5 30 12 50
46357 0,5 30 o %
46457 0,5 30 o %
46557 0,5 30 o =
46657 0,5 30 12 50
46757 0,5 30 12 50
46852 05 30 o %
46952 05 30 ) %
47057 0,5 30 12 50
47152 0,5 30 12 50
47252 05 30 o %
47352 05 30 ) %
47457 0,5 30 12 50
47557 0,5 30 12 50
47657 0,5 30 12 50
47752 0,5 30 o 0
47852 05 30 ) %
47957 0,5 30 12 50
48057 0,5 30 12 50
48157 05 30 o %
48257 05 30 ) %
48357 0,5 30 12 50
48457 0,5 30 12 50
48552 05 30 o %
48652 05 30 ) %
48757 0,5 30 0 =
48857 0,5 30 12 50
48957 0,5 30 12 50
49052 0,5 30 ) %
4915z 0,5 30 o 0
49257 0,5 30 12 50
49357 0,5 30 12 50
49457 0,5 30 0 0
49552 0,5 30 o 0
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
49657 0,5 30 ™ =%
49757 0,5 30 o =
49857 0,5 30 o 0
49952 0,5 30 o 0
50052 0,5 30 o %
50152 0,5 30 o %
50257 0,5 30 0 0
503sZ 0,5 30 o 0
50457 0,5 30 o %
50552 0,5 30 o %
50652 0,5 30 o =
50752 0,5 30 o 0
50852 0,5 30 o 0
50957 0,5 30 o %
510SZ 0,5 30 o %
51157 0,5 30 0 0
51257 0,5 30 12 50
51357 0,5 30 o %
51457 0,5 30 o %
51557 0,5 30 12 50
51652 0,5 30 12 50
51757 0,5 30 12 50
51857 0,5 30 o %
51957 0,5 30 o =
52057 0,5 30 12 50
52157 0,5 30 12 50
52257 0,5 30 o %
52357 0,5 30 o %
52457 0,5 30 12 50
52552 0,5 30 12 50
52657 0,5 30 o %
52757 0,5 30 o %
52852 0,5 30 o =
52957 0,5 30 12 50
53052 05 30 12 50
53152 05 30 o %
53252 05 30 ) %
533Sz 0,5 30 12 50
53457 0,5 30 12 50
53552 0,5 30 o 0
53652 05 30 ) %
53757 0,5 30 12 50
5385z 0,5 30 12 50
53957 05 30 12 50
54052 05 30 o %
54157 05 30 ) %
54257 0,5 30 12 50
54352 0,5 30 12 50
54452 05 30 o %
54552 0,5 30 o =
54657 0,5 30 12 50
54752 05 30 12 50
54852 05 30 o %
54952 0,5 30 o =
55057 0,5 30 0 =
551Sz 0,5 30 12 50
55257 0,5 30 12 50
55352 0,5 30 o =
55452 0,5 30 o 0
55557 0,5 30 12 50
55652 0,5 30 12 50
55752 0,5 30 o 0
55852 0,5 30 o 0
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
55957 0,5 30 ™ =%
560SZ 0,5 30 o =
56152 0,5 30 o 0
56252 0,5 30 o 0
56357 0,5 30 o %
56457 0,5 30 o %
56557 0,5 30 0 0
56652 0,5 30 o 0
56757 0,5 30 o %
56852 0,5 30 o %
56952 0,5 30 o =
570SZ 0,5 30 o 0
5715z 0,5 30 o 0
57257 0,5 30 o %
57352 0,5 30 o %
57452 0,5 30 o 0
57552 0,5 30 12 50
57657 0,5 30 o %
57752 0,5 30 o %
57852 0,5 30 12 50
57952 0,5 30 12 50
58052 05 30 12 50
58157 0,5 30 o %
58257 0,5 30 o =
58357 0,5 30 12 50
58457 0,5 30 12 50
58557 0,5 30 o %
58657 0,5 30 o %
5875z 0,5 30 12 50
5885z 0,5 30 12 50
58957 0,5 30 o %
59052 0,5 30 o %
59157 0,5 30 o =
5925z 0,5 30 12 50
59352 05 30 12 50
59452 05 30 o %
59557 0,5 30 o 0
5965z 0,5 30 12 50
59752 0,5 30 12 50
59852 05 30 o %
59957 05 30 ) %
60057 0,5 30 12 50
60157 0,5 30 12 50
60252 05 30 12 50
60352 05 30 o %
60452 05 30 ) %
60552 0,5 30 12 50
60652 0,5 30 12 50
60752 0,5 30 ™ %
60852 05 30 ) %
60957 0,5 30 12 50
61052 0,5 30 12 50
61152 05 30 o %
61252 05 30 ) %
61352 05 30 ) %
61457 0,5 30 12 50
61552 0,5 30 12 50
61652 0,5 30 ) %
61757 0,5 30 o 0
61857 0,5 30 12 50
61952 0,5 30 12 50
62052 05 30 ) %
62152 05 30 ) %
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
62257 0,5 30 ™ =%
62352 0,5 30 o =
62452 0,5 30 o 0
62552 0,5 30 o 0
62657 0,5 30 o %
62757 0,5 30 o %
62857 0,5 30 0 0
62952 0,5 30 o 0
630SZ 0,5 30 o %
6315Z 0,5 30 o %
63252 0,5 30 o =
63352 0,5 30 o 0
63452 0,5 30 o 0
63552 0,5 30 o %
6365Z 0,5 30 o %
63752 0,5 30 0 0
63852 0,5 30 12 50
63957 0,5 30 o %
64052 0,5 30 o %
64157 0,5 30 12 50
64257 0,5 30 12 50
64352 05 30 12 50
64457 0,5 30 o %
64552 0,5 30 o =
64657 0,5 30 12 50
64752 0,5 30 12 50
64857 0,5 30 o %
64957 0,5 30 o %
650Sz 0,5 30 12 50
65157 0,5 30 12 50
65257 0.6 30 1 %
65352 0,5 30 o %
65457 0.6 30 1 =
65552 0,5 30 12 50
65652 05 30 12 50
65752 0,5 30 o 0
65852 05 30 ) %
65957 0,5 30 12 50
660SZ 0,5 30 12 50
66157 0,5 30 ™ %
66252 05 30 ) %
66352 0,5 30 12 50
66452 0,5 30 12 50
66552 05 30 12 50
66652 05 30 o %
66752 05 30 ) %
668SZ 0,5 30 12 50
669SZ 0,5 30 12 50
67052 0,5 30 ™ %
67152 05 30 ) %
67252 0,5 30 12 50
67352 0,5 30 12 50
67452 05 30 o %
67552 0,5 30 o =
67652 05 30 ) %
677SZ 0,5 30 12 50
678SZ 0,5 30 12 50
67952 0,5 30 3 %
68052 05 30 ) %
68157 0,5 30 12 50
68257 0,5 30 12 50
68352 05 30 ) %
68452 05 30 ) %
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
68552 0,5 30 ™ =%
68652 0,5 30 o =
68752 0,5 30 o 0
68852 0,5 30 o 0
68957 0,5 30 o %
690SZ 0,5 30 o %
69157 0,5 30 0 0
69252 0,5 30 o 0
69357 0,5 30 o %
69457 0,5 30 o %
69552 0,5 30 o =
6965Z 0,5 30 o 0
69752 0,5 30 o 0
69857 0,5 30 o %
69957 0,5 30 o %
70057 0,5 30 0 0
70157 0,5 30 12 50
70252 0.6 50 o %
70352 0.6 30 3 %
70457 0,6 30 13 50
70552 0,5 30 12 50
70652 05 30 12 50
70752 0.6 30 3 %
70852 0,6 30 13 =
70957 0,5 30 12 50

5.2.3. Strefa ustugowa

Strefa ustugowa zostata wyznaczona na obszarach istniejgcej lub planowanej zabudowy ustugowe;j.
Strefe tg ustalono w oparciu o plan miejscowy lub wnioski lokalnej spotecznosci. Znajduja sie tu miedzy
innymi tereny, na ktérych dziatalno$é prowadzg szkoty, swietlice wiejskie, bgdz sg zlokalizowane remizy
ochotniczej strazy pozarnej. Duze obszarowo wydzielenia strefy ustugowej SU wskazano w Przasnyskiej
Strefie Ekonomicznej. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg
polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych,
potwierdzonych inwentaryzacjg urbanistyczna.

profil podstawowy:
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren sktaddw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

maks. min. udziat

nr strefy nadziemna udziaTsss\)A./. mzkz. e bi IPO\.N' .

intensywno$¢ zabudowy [%] zabudowy [m] 10 OEIC_Z:IE

zabudowy czynnej [%]
1SU 0,8 70 14 30
25U 0,8 70 14 20
3SU 0,8 70 14 30
4SU 0,8 70 15 20
55U 0,8 70 14 20
6SU 0,8 70 14 20
75U 0,8 70 14 20
8SU 0,8 70 14 20
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
9suU 0,8 70 14 30
11SU 1,5 70 14 20
125U 1,5 70 14 20
155U 1 70 15 20
165U 0,8 70 14 30
20SU 0,8 70 14 30
21SU 2 70 14 30
24SU 2 70 14 20
255U 2 70 14 30
285U 1,5 70 14 20
295U 08 70 12 30
305U 08 70 1 30
335U 08 70 1 30
345U 1 70 14 30
375U 0,8 70 14 20
385U 08 70 12 30
425U 08 70 12 30
435U 08 70 12 30
465U 08 70 14 30
475U 08 70 12 30
505U 08 70 12 30
515U 08 70 12 30
525U 08 70 12 30
555U 0,8 70 14 30
565U 08 70 12 30
595U 08 70 12 30
60SU 0,8 70 14 30
625U 0,8 7 1 2
635U 0,8 70 " 2
64SU 0,8 70 14 30
655U 0,38 70 14 30
665U 0,8 70 1 2
675U 0,8 70 14 30
685U 0,8 70 14 30
69SU 0,8 70 14 20
70SU 0,8 70 14 30
71SU 0,8 70 14 30
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
745U 0,8 70 1 30
755U 08 70 1 30
785U 08 70 1 30
795U 0,8 70 1 30

5.2.4. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Strefa handlu wielkopowierzchniowego zostata wskazana na wniosek wtasciciela terenu. Potozona jest
w Przasnyskiej Strefie Ekonomicznej. Ustalone parametry zagospodarowania terenu, w ramach
gminnych standardéw urbanistycznych zgodne sg z zabudowg znajdujgca sie w otoczeniu i zapisami
planu miejscowego dla strefy ekonomicznej.

profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

profil dodatkowy:
teren ustug, teren sktadéw i magazynodw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren

lasu, teren wéd

maks. min. udziat
ety | M | oo | ioeyio) | begene
intensywnose |\ oy [%] Y o gic !
zabudowy ynnej [%]
1SH 2 70 12 20

5.2.5. Strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza zostata wyznaczona na obszarach istniejgcej lub planowanej zabudowy
produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej wskazanej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego a takze nowej, wnioskowanej przez inwestorow. Strefg gospodarczg objeto w
szczegblnosci Przasnyskg Strefe Ekonomiczng. Ustalone parametry zagospodarowania terenu, w
ramach gminnych standardéw urbanistycznych, powigzane sg z zapisami planéw miejscowych.

profil podstawowy:
teren produkgcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy e udziat pow.o zabudowy [m] sl

zabudowy IR ] czynnej [%]
1SP 0,8 70 15 20
2SP 0,8 70 15 20
3SP 1 70 15 20
4SP 2 70 15 20
5SP 2 70 15 20
6SP 2 70 15 20
7SP 2 70 15 20
8SP 1 70 15 20
9SP 1 70 15 20
12SP 3,5 70 15 20
13SP 3,5 70 15 20
16SP 0,8 70 15 20
175P 08 70 15 20

5.2.6. Strefa produkcji rolniczej

Strefa produkcji rolniczej zostata wyznaczona przede wszystkim na terenach istniejgcej lub planowanej
zabudowy produkcyjnej zwigzanej z rolnictwem, inwentarskiej, w tym na obszarach objetych planem
miejscowym. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych, odpowiadajg istniejgcemu
zagospodarowaniu terendéw gminy o przedmiotowej funkcji. Strefa produkcji rolniczej obejmuje
najwiekszg czes¢ gminy — ok. 46,4% jej powierzchni.

profil podstawowy:
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

profil dodatkowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd

maks. min. udziat
ety | M | oo | vioeyi) | tegene
intensywnose |\ oy (%] Y o gic !
zabudowy ynnej [%]
1SR-117SR 0,5 30 12 60

profil dodatkowy:

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni

urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.
nrstrefy intensywnos¢ S:;:’:;’V‘Jyt%] zabudowy [m] bl0|0g|(EZr;|e
zabudowy czynnej [%]
118SR 0,6 40 12 50
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5.2.7. Strefa infrastrukturalna

Strefa infrastrukturalna zostata wskazana na obszarach istniejgcych terendéw infrastruktury technicznej

— ujeé¢ wody w Szli i Mchowie

profil podstawowy:

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

profil dodatkowy:

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.
nr strefy I udziat pow. zabudowy [m] sl
zabudowy el czynnej [%]
151-25| 0,6 50 0 m

5.2.8. Strefa zieleni i rekreacji

Strefa zieleni i rekreacji zostata wyznaczona na terenach zgodnie z planami miejscowymi przede
wszystkim na terenach zabytkowych zatozen parkowych w Lesznie i Sagtrzasce.

profil podstawowy:
teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii, teren ustug

turystyki, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.
nr strefy " udziat pow. zabudowy [m] sl
zabudowy e B czynnej [%]
1SN-25N 03 15 8 50

5.2.9. Strefa cmentarzy

Na obszarze gminy strefe cmentarzy wyznaczono na wszystkich czynnych nekropoliach znajdujacych sie
w gminie Przasnysz (Karwacz, Bogate, Swiete Miejsce).

profil podstawowy:
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

teren wad
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.
nr strefy intensywnos¢ udbm;{ pow.‘y zabudowy [m] biologic.znie
zabudowy IR AL czynnej [%]
15C-35C 0,1 10 10 30
5.2.10. Strefa gérnictwa

Strefa gérnictwa zostata wyznaczona na obszarze wsi Ogleda, Smolen Trzcianka, Mchowo, Frankowo.

Czesc tych terendw podlega obecnie eksploatacji.

profil podstawowy:

teren gdérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

profil dodatkowy:

teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd

maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.
nrstrefy intensywno$¢ ;:;Legopv(\:;vt%] zabudowy [m] biologic.z:’\ie
zabudowy czynnej [%]
1SG-3SG
55G 0,1 10 6 90

profil dodatkowy:

teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug biurowych i
administracji, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

maks. min. udziat
nr strefy nadziemna udziaTsz;-/. m;ksd.wys.[ ] bi IPO\.N' .
intensywno$¢ zabudowy [%] zabudowy [m 10 og|§zr:|e
zabudowy czynnej [%]
4SG 0,2 30 8 60
5.2.11. Strefa otwarta

Strefa otwarta zostata wyznaczona poza obszarami zabudowy, zaréwno na terenach o wysokich w skali
gminy wartosciach przyrodniczych (tereny laséw, doliny rzeczne) jak i terenach gtéwnie uzytkowanych
rolniczo, terenach wod (rzeki Morawka i Wegierka), a takze wykorzystywanych komunikacyjnie, o
stosunkowo marginalnym poziomie natezenia ruchu. Strefa otwarta obejmuje ok. 45,4% jej
powierzchni.

profil podstawowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzone;j

maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.
nr strefy I — udziat pow. zabudowy [m] e e
zabudowy ey czynnej [%]
150 — 5950 0,2 20 10 0
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5.2.12. Strefa komunikacyjna

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drég klasy gtéwnej oraz zbiorcze;.

profil podstawowy:
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd

maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.
nr strefy e el udziat pow. zabudowy [m] biologicznie
zabudowy Ll czynnej [%]
15K — 235K 0,1 15 ) 5

W strefach oznaczonych symbolami: SJ, SZ, SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK, teren infrastruktury technicznej
w profilu podstawowym dotyczy terendw komunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej
o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2,

5.3. Obszary uzupetnienia zabudowy

Gmina Przasnysz jest w catosci pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Nie
ma wiec mozliwosci wydawania decyzji wz., stagd odstgpiono od wskazywania obszaréw uzupetnienia
zabudowy.

6. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE)
ZABUDOWIE W STREFACH PLANISTYCZNYCH, O KTORYCH MOWA W ART. 13C
UST. 2 PKT 2-3%® USTAWY

6.1. Podstawy prawne

Zgodnie z § 3 ust. 11 pkt 1, 2 rozporzadzenia POG, do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych
uwzglednia sie:

e powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym powierzchnie luk w istniejgcej zabudowie,
jak rowniez

e chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciag
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Majac na uwadze brzmienie art. 13d ust. 1 upzp, ktory stanowi, ze wyznaczajac strefy planistyczne, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 2-3 upzp tj.:

o strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,

3 W POG Przasnysz nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng.
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e strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary:

e dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

e obszary uzupetnienia zabudowy oraz

e obszary z istniejgcqg zabudowa.

Dokonano obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych dla stref SJ i SZ z pominieciem
niewyznaczonej w planie strefy SW oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy.

W gminie Przasnysz obszary z istniejgcg zabudowg wynikajg z obowigzujacych planéw miejscowych,
stad chtonnosc terenu obliczono wytgcznie w oparciu o analizy plandw.

6.2. Zatozenia i metoda
Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z:

e mapy ewidencji gruntéw i budynkow (geometria dziatek, geometria konturéw klasouzytkow
gruntowych, kontury budynkéw, liczba kondygnacji),

e obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zasiegi terendw, dla
ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej),

W zwigzku z pokryciem w 100% planami miejscowymi obszaru gminy Przasnysz obliczono luki w
zabudowie, przez ktére nalezy rozumieé, w tym konkretnie przypadku, wolne od zabudowy tereny,
ktére moga byé wykorzystane na cele mieszkaniowe. Wobec tego z wyznaczonych stref SZ i SJ
wytgczono te dziatki, na ktérych znajdujg sie budynki. W dalszej kolejnos$ci wyeliminowano drogi oraz
wody (w oparciu o dane z uzytkowania terenu).

Obliczen dokonano dla kazdej z miejscowosci.

Udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru oszacowano w oparciu o
inwentaryzacje urbanistyczng i wywiad $rodowiskowy. Ustalono tym samym jakie jest realne
»wysycenie” terendw mieszkalnych funkcjg ustugowa. Inwentaryzacja wykazata, ze wynikajace z
definicji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 30% ustug w budynku mieszkalnym nie jest
wykorzystywane.

Srednig liczbe kondygnacji budynkdw mieszkalnych ustalono w oparciu o dane z mapy zasadniczej,
TBD10k oraz inwentaryzacji urbanistycznej.

Przyjmuje sie, ze przedstawione zatozenia pozwolg na oszacowanie docelowej chtonnosci terenéw
niezabudowanych, dla ktérych Plan Ogélny Gminy Przasnysz ustala funkcje mieszkaniows.

6.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Gmina Przasnysz, z racji swojego charakteru — gminy obwarzankowej rozwija funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu o potencjat demograficzny miasta. Opracowane plany
zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci we wsiach znajdujgcych sie w bliskim sgsiedztwie
Przasnysza posiadajg duze rezerwy terenu na ten wtasnie cel (Bartniki, Karwacz, Mchowo, Sierakowo,
Zawadki, Obrab, Klewki). W $lad za rozwojem funkcji nierolniczych blizej miasta, zaczeta wzrastac ilos¢
terendw mieszkaniowych w miejscowosciach peryferyjnie potozonych wzgledem Przasnysza. Rozwdj
mieszkalnictwa jednorodzinnego w gminie ma charakter podazowy.
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Tabela 6. Obliczenie luk w zabudowie w strefie SJ

Powierzchnia

Powierzchnia Powierzchnia wod luk w
Powierzchnia zabudowana w Powierzchnia powierzchniowych | zabudowie w
strefy SJ strefie SJ drog w strefie SJ w strefie SJ strefie SJ

BARTNIKI 258 356,65 111 256,57 10 164,13 0,00 | 136935,95
BOGATE 270431,48 162 392,71 9 130,30 712,78 98 195,69
CIERPIGORZ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DEBINY 8 802,30 0,00 0,00 0,00 8 802,30
DOBRZANKOWO 84 938,00 65 191,68 0,00 0,00 19 746,32
EMOWO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
FIJALKOWO 79 565,56 59 371,05 2 476,16 0,00 17 718,35
FRANKOWO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GOLANY 8127,81 7 036,74 0,00 0,00 1 091,07
GOSTKOWO 77 560,23 34 565,48 6 229,25 0,00 36 765,50
GORY KARWACKIE 1045,34 1045,34 0,00 0,00 0,00
GRABOWO 130927,94 76 003,22 3299,90 0,00 51 624,82
HELENOWO
GADOMIEC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
HELENOWO NOWE 6 095,04 1001,62 0,00 0,00 5093,42
HELENOWO STARE 34 244,97 25 655,21 5 848,69 0,00 2 741,07
JOZEFOWO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
KARBOWKO 17 215,52 15 729,56 0,00 0,00 1 485,96
KARWACZ 499 339,39 122 965,13 52 657,93 4975,31| 318741,02
KIJEWICE 12 693,89 0,00 0,00 0,00 12 693,89
KLEWKI 186 357,38 56 411,09 6 949,00 0,00 | 122997,29
KREPA 24223,42 7 958,62 308,95 0,00 15 955,85
LESZNO 321575,01 131 280,67 15 979,03 0,00 | 174315,31
LISIOGORA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
MCHOWO 83 180,18 45 328,29 2127,62 0,00 35 724,27
MCHOWKO 13 287,20 3722,47 5 106,64 4 458,09 0,00
MIROW 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OBRAB 120 214,52 68 315,12 35319,11 0,00 16 580,29
OGLEDA 22 900,47 11 723,38 3841,04 0,00 7 336,05
OSOWIEC KMIECY 76 450,77 49 326,02 3350,16 0,00 23 774,59
OSOWIEC
SZLACHECKI 6 106,12 5 036,09 0,00 0,00 1 070,03
POLNY MLYN 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SATRZASKA 17 613,20 3094,19 3 053,81 0,00 11 465,20
SIERAKOWO 213 970,54 109 151,19 8 816,40 1189,47 94 813,48
SMOLEN
TRZCIANKA 22 328,09 5119,36 1361,33 0,00 15 847,40
SZLA 113 253,63 68 200,75 3911,23 0,00 41 141,65
WANDOLIN 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WIELDROZ 39 105,13 26 960,43 848,57 0,00 11 296,13
WYGODA 105 007,22 45 796,14 11 510,90 0,00 47 700,18
WYRAB KARWACKI 11 558,11 11 557,78 0,00 0,00 0,33
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Powierzchnia

Powierzchnia Powierzchnia wéd luk w
Powierzchnia zabudowana w Powierzchnia powierzchniowych | zabudowie w
strefy SJ strefie SJ drog w strefie SJ w strefie SJ strefie SJ
ZAKOCIE 172 108,07 73 961,81 453,71 0,00 97 692,55
ZAWADKI 7 651,22 2999,11 0,00 0,00 4 652,11
RAZEM 3 046 234,40 1408 156,82 192 743,86 11 335,65 1433 998,07

Na podstawie przeprowadzonych analiz dla zwartych obszaréw wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), we wsiach, w ktdrych one wystepujg, do obliczen chtonnosci

terenéw niezabudowanych dla catego obszaru gminy ustalono nastepujace wartosci:

e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie SZ w powierzchni analizowanego

obszaru-47,07

e Szacunkowy udziat powierzchni budynkéw na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej

jednorodzinnej—0,10
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5

6.4. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows (S2)

Typ zabudowy zagrodowej stanowi trzon osadnictwa w gminie Przasnysz, z racji rolniczego charakteru
gminy. Jednak zabudowa ta jest wypierana przez mieszkalnictwo jednorodzinne, gdyz dziatki o takim
charakterze tatwo znajdujg nabywcéw. Strefa z zabudowa zagrodowg obejmuje zwarte uktady wsi np.
Leszno, Bogate, Dobrzankowo, Golany, Gostkowo, Grabowo, Debiny, Oséwiec Szlachecki oraz
rozproszone osadnictwo o funkcji rolniczej. W tym ostatnim przypadku — osadnictwa rozproszonego —

strefg SZ objete sg pojedyncze zagrody, wynika z obowigzujgcych przepisdow.

Tabela 7.0bliczenie luk w zabudowie w strefie SZ

Powierzchnia

Powierzchnia Powierzchnia woéd luk w
Powierzchnia zabudowana w Powierzchnia powierzchniowych | zabudowie w
strefy SZ strefie SZ drég w strefie SZ w strefie SZ strefie SZ

BARTNIKI 271 860,85 244 209,32 8317,71 0,00 19 333,82
BOGATE 359 920,07 322 184,05 4 811,42 2988,72 29 935,88
CIERPIGORZ 53 966,62 53 795,84 0,26 0,00 170,52
DEBINY 103 425,09 94 110,61 5396,52 0,00 3917,96
DOBRZANKOWO 310 791,87 255 513,26 6 723,44 0,00 48 555,17
EMOWO 83 047,21 76 697,37 165,06 0,00 6 184,78
FIJALKOWO 21 471,44 20 796,30 0,00 0,00 675,14
FRANKOWO 58 584,76 38 755,86 4 988,27 0,00 14 840,63
GOLANY 234 923,27 207 621,14 10 279,07 1 205,66 15 817,40
GOSTKOWO 180 966,22 162 024,31 10 427,90 4274,52 4239,49
GORY KARWACKIE 53 384,04 53 256,65 126,91 0,00 0,48
GRABOWO 138 494,25 98 300,53 2 078,50 0,00 38 115,22
HELENOWO
GADOMIEC 27 023,75 27 023,52 0,00 0,00 0,23
HELENOWO NOWE 76 939,34 61 591,64 157,98 4 188,67 11 001,05
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Powierzchnia

Powierzchnia Powierzchnia wod luk w
Powierzchnia zabudowana w Powierzchnia powierzchniowych | zabudowie w
strefy SZ strefie SZ drog w strefie SZ w strefie SZ strefie SZ

HELENOWO STARE 68 575,55 59 586,70 403,99 0,00 8 584,86
JOZEFOWO 50 449,26 50 447,62 0,00 0,00 1,64
KARBOWKO 13 155,57 13 155,56 0,00 0,00 0,01
KARWACZ 258 064,34 207 027,45 9271,03 179,25 41 586,61
KIJEWICE 114 645,26 111 167,60 1032,44 0,00 2 445,22
KLEWKI 111 062,19 85 840,73 5 694,79 0,00 19 526,67
KREPA 160 290,55 142 037,22 7 994,09 0,00 10 259,24
LESZNO 427 095,62 364 712,51 2 786,40 0,00 59 596,71
LISIOGORA 103 309,45 98 236,13 2 824,08 0,00 2 249,24
MCHOWO 297 804,18 251 796,46 10 383,88 4 080,61 31543,23
MCHOWKO 84 238,51 77 730,78 6 507,27 0,06 0,40
MIROW 60 503,05 60 016,53 485,87 0,00 0,65
OBRAB 163 870,88 148 525,49 4702,63 0,00 10 642,76
OGLEDA 152 019,65 144 330,36 0,00 0,00 7 689,29
OSOWIEC KMIECY 89 252,03 88 454,31 372,33 0,00 425,39
OSOWIEC
SZLACHECKI 177 925,58 159 340,41 5 755,01 0,00 12 830,16
POLNY MtYN 30 644,54 30 644,33 0,00 0,00 0,21
SATRZASKA 129 657,01 119 249,30 2 602,05 0,00 7 805,66
SIERAKOWO 29 473,12 29 472,09 0,00 0,00 1,03
SMOLEN
TRZCIANKA 43 655,40 43 435,77 219,59 0,00 0,04
SZLA 269 773,72 199 510,65 3287,28 0,00 66 975,79
WANDOLIN 35 838,98 35 838,82 0,00 0,00 0,16
WIELDROZ 245 586,39 168 906,98 20612,66 6 034,17 50 032,58
WYGODA 9 990,85 8 980,81 219,28 0,00 790,76
WYRAB KARWACKI 94 857,07 93 858,87 912,91 0,00 85,29
ZAKOCIE 2972,52 1 999,60 428,19 0,00 544,73
ZAWADKI 50 671,65 43 889,91 1 647,80 0,00 5133,94
RAZEM 5250 181,70 4554 073,39 141 616,61 22 951,66 531 540,04

Na podstawie przeprowadzonych analiz dla zwartych obszaréw wielofunkcyjnych z zabudowg

zagrodowa (SZ), do obliczen chtonnosci

e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie SZ w powierzchni analizowanego

we wsiach, w ktérych one wystepujag,
niezabudowanych dla catego obszaru gminy ustalono nastepujgce wartosci:

obszaru—-10,12

e Szacunkowy udziat powierzchni budynkow na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej

jednorodzinnej—0,10
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,3
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6.5.Chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych, w strefach dla terenéw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowa, w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajagce realizacje funkcji
mieszkaniowej.

Przy zatozeniu, ze srednia powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi w gminie Przasnysz 1000 m?, to oznacza, ze we wszystkich
strefach SJ, wyznaczonych na podstawie planéw miejscowych mozna wydzieli¢ 1433 nowe dziatki, na
ktorych mogtyby powstaé az 1433 domy mieszkalne i zamieszka¢ w nich $rednio 3,38 oséb (zgodnie z
danymi GUS tyle osdéb przypada na jedno mieszkanie w gminie Przasnysz — stan na 31.12.2024 r.), co
daje taczng wartosé 4843,54 osdb.

Przy zatozeniu, ze srednia powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej wynosi w gminie Przasnysz 5000 m?, to oznacza, ze we wszystkich strefach SZ,
wyznaczonych na podstawie planéw miejscowych mozna wydzieli¢ 106 nowych zagrdd, na ktérych
mogtyby powstaé¢ 106 nowych domoéw mieszkalnych i zamieszka¢ w nich $rednio 3,38 0s6b (zgodnie z
danymi GUS tyle oséb przypada na jedno mieszkanie w gminie Przasnysz — stan na 31.12.2024 r.), co
daje taczng wartos$é 358,28 0sob.

Tak wiec chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Przasnysz obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe wynosi 5201,82 osoby.

6.6. Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscia
terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa
w gminie Przasnysz w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 1673,32 osoby. Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z
art. 13d ust. 2 upzp, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefy POG
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej), suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych
strefach, w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma
chtonnosci terendéw niezabudowanych powinna byé w przedziale:

Ponadto zgodnie z art. 13d ust. 3 upzp, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza od 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Z uwagi na fakt, ze obliczona chtonnosc¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie, na obszarach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przekracza 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
(2175,32 osdb), gdyz wynosi ona 5201,82 os6b, Plan Ogélny Gminy Przasnysz nie wyznacza stref
planistycznych umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej na pozostatych obszarach gminy,
poza obszarami wskazanymi w planach miejscowych.
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